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1. El6zmények

1.1. A teriiletre jelenleg a kovetkez6 telepiilésrendezési eszk6zok vannak hatalyban

e 379/2011 (VII. 24.) szdmU hatarozat, Vaja Varos Telepllésszerkezeti tervének és
szerkezeti terv leirdsanak elfogadasardl

e 11/2011 (VIll. 24.) szdmu rendelet, Vaja Varos Helyi Epitési Szabdlyzatardl és
Szabalyozas Tervének elfogaddsardl

1.2. Atnézeti térkép

\ k I T:‘!‘ N \\.\ ¢ -~ Jelmagyardzatok, jelkulcsok:

\ ; FREE : > |:| Tervezési terllet hatdra

(Forrds: sajdt szerkesztés)
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1.3. Helyszini, kdrnyezet és a fejlesztés bemutatasa

1. Beavatkozdsi pont

A tervezési terilet kilterlleten, a 116 sz vasutvonal mentén, a 06 hrsz-u ut, a 445/12 hrsz-u
telek és a 0144 hrsz-U csatorna altal kdzrezart terllet bellil a 0145/6 hrsz- G telken helyezkedik
el.

(Forrds: GoogleEarth)

Atervezett mddositds el6tt lefolytatott teleplilésrendezési tervmaddositas soran a0145/6 hrsz-
U terlilet mez6gazdasagi Uzemi épitési Ovezetbe kerllt gazdasagi erd6 Ovezetébdl, Uj
beépitésre szant teriilet kialakitasaval.

Az épitési Ovezet / Ovezet jelenlegi besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglald tablazata:
Méddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds
Ma/1.1 | Altalanos mez6gazdasagi teriilet 6vezete

Eg/1.1 | Gazdasagi erdéterilet Ovezete

Tk/1.1 | Természetkozeli tertlet

Az épitési Ovezet / Gvezet mdodositott besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglalé tablazata:
Méddositdssal érintett épitési vezet / 6vezet besorolds
Ma/1.1 | Altaldnos mez6gazdasagi teriilet Svezete

K Kilonleges mez6gazdasagi izemi teriilet 6vezete
Sz Szabadonallé beépitési mod

40 40 % - a beépitettség legnagyobb mértéke
7,5m | 7,5 m—a megengedett legnagyobb épitménymagassag
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2000 2000 m? —a minimum kialakithaté telekméret

Eg/1.1 | Gazdasagi erd6teriilet Ovezete

Tk/1.1 | Természetkozeli terilet

A kilterllet délnyugati részén meglévé lGzemi terilet talalhatd, amely a korabbi majorsag
terliletét fedi le. Az érintett terlileten szamos éplilet talalhatd, illetve a jelenlegi tulajdonos
tovabbi fejlesztéseket tervez a teriiletén (kdrnyezetvédelmi engedéllyel rendelkezé allattartd
tevékenység bévitésére). Igy olyan lizemi teriilet amely a fejlesztés befogaddséra alkalmas
lenne (méret és felhasznaltsagot figyelembe véve) a kdzigazgatdsi teriileten belil, nincs.

Hatdlyos teleplilésrendezési eszk6z6kben meglévé lizemi teriilet helye

Forrds: sajat szerkesztés
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Telepitési helyszinrajz

(Forrés: KLINKER KFT.)

Vaja kiilteriiletén Iévé ingatlanon 12 istdllos baromfi telep létesitése, a kapcsolddo kiszolgdld
épliletekkel-épitményekkel -12 db baromfi brojler istdllo elhelyezése, higiéniai folyosdval
Osszekdétve.

A brojler istdllok higiéniai (technoldgiai) folyoséval ésszekétve keriilnek kialakitdsra,
kapcsolddva a szocidlis-gazdasdgi blokkhoz, valamint kialakitdsra keriilnek még a telepen a
kapcsolddo kiszolgdlo épitmények is.
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Természetvédelmi érintettsége a teriiletnek nincs. A teriilet nem érintett és nem hataros a
Nemzeti Okoldgiai Hal6zat elemeinek teriiletével, illetve NATURA2000 teriiletekkel sem.

Nyirmada Pusztadobo:
Rohod
Rohod
Rohod .
o Vaja
Vaja
Rohod
Vaja
Baktaloranthaza Vaja
) Vaja Panos
Vﬂ]ﬂ Orszagos jelentdségii, egyedi jogszaballyal védett
természeti teriiletek
('-_',r B nemzeti park
[l tajwédelmi korzat
[ természetvédelmi terilet
B természeti emlék
Natura 2000 kiilonleges madarvédelmi teriiletek
(sPa) E
Natura 2000 kiilénleges természetmegdrzési ;‘r y
teriiletek (SAC) y
Vaja oS
Orszagos Okoldgiai Halozat (aktualis munkaallomany)
. magterilet dvezete
[ ékaldgiai folyosd dvezste
, , |:| pufferterlilet dvezete h
(Forras: Termeszetvcuculu n '_I VIilnivueIvo nciivocci I "R)

A teriiletre vonatkozé szabdlyozasi elGirdsok tervezet az aldbbiak szerint:
Kilonleges mez6gazdasagi lizemi terilet véd6tavolsaggal (Ki)
a) Az épitési Ovezetbe az Ujonnan létesilé mezbgazdasagi izemek (majorok) tartoznak,
ahol a mez6gazdasagi termékek feldolgozasa, taroldsa, a mez6gazdasagi gépek és
szallitdeszkdzok javitasa folyik, nagylzemi allattartas vagy mezGgazdasagi illetve
mez6gazdasagi termeléshez szorosan kapcsoldodé gazdasagi  tevékenység
befogadasdra alkalmas.
aa) Az épitési ovezetben kivételesen elhelyezheté a gazdasagi tevékenységi célu
éplleten beliil a tulajdonos, a hasznalod és a személyzet szamara szolgald lakasok,
ha az adott létesitmény védelmi ovezetének kijelolésére — végzett tevékenységhdl
adodé, engedélyezett biztonsagi tdvolsag - nem kerll sor, illetve ha azon kivil esik.
ab) A keletkezett szennyvizek és hulladékok elhelyezése csak vizzaré szigetelt
tarolékban, mdtargyakban lehet.
ac) Az épitési ovezetben pince szint létesitése lehetséges. Az allattarté épileteket
minden esetben vizzard szigeteléssel kell kialakitani. Tragya taroldsara alkalmas
épitmények, taroldk nem helyezhetéek el kozelebb 100,0 méternél felszini
vizfolyasok, csatornak, vizelvezet6 arkok partjatol.
ad) A KU jell épitési dvezett6l mért, a szabalyozasi terveken abrdazolt, 300,0 méteres
véddtavolsag hatarvonalan beliil lakéépitményt elhelyezni nem lehet.
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ae) Az épitési vezetben szabadonalld beépitési méd mellett 2000 m? legkisebb épitési
telek alakithatd ki. Az épitési Ovezetben a megengedett épitménymagassag 7,5 m,
a legnagyobb beépitettség 40 %, illetve a legkisebb zoldfellleti mutatd 40 % lehet.
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Forrds: sajc?tt szerke_;tés
A terllet kdzizemi haldzattal jol elldtott. Az érintett ingatlan kdzvetlen kdzelében vizellatas,
gazellatasi hdldzat elemei huzdédnak, illetve villamosenergia haldzati elem csatlakozasra
alkalmas vezetéke halad a tervezett telephely nyugati oldalan.

0152/10 7

I v Hirkdzlés

~ - Szénhidrogén

<

Tavhd

<

/
/ 0145/5

Villamos energia

Vizellatds

<

Vizelvezetés

<

139747
0139748

0139/49
0739/50.

0739/51

0739/52

0139/53

sz s£EChrer Yorlirefit Kft

evfrer Norprefit Kit, 1]

0145/8

0129/60

014313 \

(Forrds: https.//ekozmu.e-epites.huy/)
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Modositott terv részlete!

Hatdlyos terv részlete!
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2. Beavatkozdsi pont

Az el6z6 moddositasi beavatkozasok terilet-felhasznalasi valtozasai soran kialakuld bioldgiai
aktivitasi értékcsokkenés kompenzdacidjara torténd Ovezeti atsorolds a beltertlettsl dél-
keletre a 0159/4 hrsz-G telken. A mddositas soran mezégazdasagi altalanos teriilet dvezetébdl,
gazdasagi erdé6teriilet 6vezetébe torténik atsorolasa.

A mddositas a teleplilésszerkezeti terv tervi allapotai kozotti eltérés alapjan keriilt tervezésre
és aktivitds érték nodvekményének felhaszndldsara (erd6kataszter allomanya alapjan
ellenérizve).

(Forrds: GoogleEarth)
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2. Beavatkozasi pontok ismertetése
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Jelenlegi 16vah Egyéb szabalyozasi
Modositasra e ave . teriilethasznalat, ? va agyoil:t Teriilet | Aktivita .. . .. . Teriilet Aktivitasi gye s za ? ,yoza5|
- . Rendezés célja és oka e v teriilethasznalat, .. Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ . . maodositas,
kijelolt teriiletek ovezet, (mdv. ag), .. - (ha) si érték (ha) érték ) i
. s ovezet, HESZ megjegyzés
beépités
Kilterileten, a 116 sz | Mez6gazdasagi Uzemi | - szantd (sz1) - gazdasagi erd6terlet 6,02 54,18 - Mez6gazdasagi lizemi terllet (Ki) 6,02 4,21 -
1. vasutvonal mentén, a | terilet (12 istallés baromfi (Eg/1.1)
06 hrsz-U Ut, a 445/12 | telep) kialakitasa beépitésre
hrsz-u telek és a 0144 | nem szant terileten,
hrsz-U csatorna dltal | tervezett beruhazas
kdzrezart terilet, | tdmogatasahoz.
0145/6 hrsz- G telken
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség megbrzése:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
A létrejovs, konkrét fejlesztési terveken nyugvo tervezet, Uj munkahelyek megteremtésével biztositja.
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlétlenségek csdkkentése:
Az Ujonnan létrejové munkahelyek betoltésével, a pénziigyi egyenlGtlenségek csokkentésére, a
munkanélkiliségbdl eredd tarsadalmi fesziltségek enyhitésére szolgalhat, lokalis szinten.
Megfelel§ szinvonalu kézlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
Lako- és munkakorilmények:
Nem valtozik, hatasa nincs
Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
é Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett teriiletet. Epitett 6rokség a kézelben nem talalhaté.
\Q Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
l& Kornyezeti és tajképvédelmi okokbdl sziikség lehet a hatarold zoldfellletek kialakitasara, azonban ezek
T allategészségiigyi okokbdl torténd elhagyasa sziikséges és elengedhetetlen.

Hatdlyos terv részlete!

Moddositott terv részlete!

Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
A hagyomanyos mez6gazdasagi tevékenységet gazdasagi célu terilet hasznalat valtja fel, ezzel a tajszerkezet
részben megvaltozik.

Terilettel, terméfolddel valod takarékos gazdalkodas:
A beavatkozds soran termé6fold igénybevétele torténik.

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Infrastrukturdlis eréforrasok kihasznalasa:
Meglévd kapacitasok és kapcsolatok kihasznalasara épiil, hatdsa nincs.

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkimélG fejlesztések tamogatasa:
Aterileten a beépitési intenzitds névekszik, a terllet iranyaba Uj kozlekedési kényszerek alakulhatnak ki. A terilet
kornyezetének zaj, szag és por terhelése novekedhet.
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Jelenlegi 16vah Egyéb szabalyozasi
Madositasra e teriilethasznalat, ? va agyoi’:t Teriilet | Aktivita . ; . a Teriilet Aktivitasi gye s za ? lyoza5|
— . Rendezés célja és oka . v teriilethasznalat, . .. Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ ., maodositas,
kijelolt teriletek ovezet, (mdv. ag), v . (ha) si érték (ha) érték . X
. s ovezet, HESZ megjegyzés
beépités
Kilterileten, alA biologiai aktivitas | - erd6 (E1) - altaldnos mez6gazdasagi | 13,64 50,47 - gazdasagi erd6tertlet (Eg/1.1) 13,64 122,76 -
2. beltertlettdl északra, | értékcsokkenés teriilet (Ma/1.1)
a kozigazgatdsi hatar, | kompenzdacidjara vonatkozd
a 0160 hrsz-u ut, | 6vezet valtds, altaldnos
valamint a 41-es sz. | mez6gazdasagi terilet
féut Aaltal kozrezart | ovezetébdl gazdasagi
terllet, a 0159/4 hrsz- | erd6terilet dvezetébe.
u telken
A népesség demografiai valtozasa, lakasszikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
v Nem valtozik, hatdsa nincs
: A helyi népesség identitasanak erésitése, kulturalis 6rokség megbrzése:
: Nem valtozik, hatasa nincs
: A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
! Nem valtozik, hatdsa nincs
: A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturdlis egyenl6tlenségek csokkentése:
. Nem valtozik, hatdsa nincs
: Megfelel6 szinvonall kozlekedés kialakitasa:
: Nem véltozik, hatésa nincs.
d Lako- és munkakérilmények:
) Nem valtozik, hatdsa nincs
/ Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
- Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett teriiletet. Epitett 6rokség a kozelben nem taldlhatd.
A ¥ Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
: 8 A beavatkozas a jelenlegi — a teriilet hasznalata szerinti - is fennallé hatasokat érdemben nem véltoztatja meg.
! ‘f_t Kornyezeti és természeti szempontbdl negativ hatasok nem Iépnek fel. A tajkép megjelenése nem valtozik meg.
2l § Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
: Nem valtozik, hatdsa nincs
‘J‘ ! Terulettel, terméfolddel valé takarékos gazdalkodas:
2 A beavatkozas soran term6fold igénybevétele nem torténik.
\ : Természeti adottsdgok gydgyaszati hasznositasa:
f : Nem valtozik, hatasa nincs
-} : Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
a ! Nem vdltozik, hatdsa nincs
: l‘}‘ & : Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
! B o ) Nem valtozik, hatdsa nincs
S ’ & o) ! Infrastrukturalis eréforrasok kihasznalasa:
| \ " | _ \ ! Nem valtozik, hatdsa nincs
"L\ AL A = \\P=({ Zéldfelllet-, kérnyezet- és természetkimél§ fejlesztések tamogatasa:

Hatalyos terv részlete!

Modositott terv részlete!

_—— e T e A0 WL

Nem valtozik, hatdsa nincs.
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OSSZESITO TABLAZAT

Jelenlegi .
Modositasra kijel6lt T teriilethasznalat, .. Jovaha’g VOtE .. Aktivitasi . . " 2 Teriilet Aktivitasi Egyéb szabalyozasi
. Rendezés célja és oka . L. teriilethasznalat, 6vezet, Teriilet (ha) L, Tervezett terulethasznalat, 6vezet, HESZ L, , L, X ,
teriiletek ovezet, (mliv. ag), HESZ érték (ha) érték madositas, megjegyzés
beépités
Kulterlleten, a 116 sz | Mez6gazdasagi Uzemi terllet (12 | - szantd (sz1) - gazdasagi erd6terilet 6,02 54,18 - MezG6gazdasagi lizemi terilet (Ka) 6,02 4,21 -
vasUtvonal mentén, a | istallés baromfi telep) kialakitdsa (Eg/1.1)
06 hrsz-U Gt, a 445/12 | beépitésre nem szant terlleten,
1. hrsz-u telek és a 0144 | tervezett beruhdzds tamogatasahoz.
hrsz-GU csatorna dltal
kozrezart terilet,
0145/6 hrsz- U telken
Kilterileten, a | A bioldgiai aktivitas értékcsokkenés | - erd6 - altalanos mezbgazdasagi 13,64 50,47 - gazdasagi erd6tertlet (Eg/1.1) 13,64 122,76 -
belterilett6l északra, | kompenzacidjara vonatkozé ovezet terilet (M4/1.1)
a koOzigazgatasi hatdr, | valtas, altaldanos mezdgazdasagi
2. a 0160 hrsz-u ut, | terilet Ovezetébdl gazdasagi
valamint a 41l-es sz. | erd6teriilet dvezetébe.
féut altal kozrezart
terilet, a 0159/4 hrsz-
u telken
Osszesen: | 19,66 104,65 19,66 126,97
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Vaja Véros Teleplilésrendezési Terv Mddositasahoz
ORSZAGOS, KIEMELT TERSEGI ES MEGYEI OVEZETEK TERULETI LEHATAROLASA

3. Térségi ovezetek lehatarolasa

A megyei teriiletrendezési terv hatalya
ala tartozo teleplilés telepiilésrendezési

Ovezeti érintettség

Ssz. Térségi 6vezetek eszk6zének készitése vagy modositasa Médosi-
soran el6zetes adatszolgaltatasra Kozigazgatasi | tassal
kotelezett allamigazgatasi szervek. teriileten érintett
teriileten
1 3) Okoldgiai hdlozat nemzeti park igazgatdésaga +
’ magteriletének dvezete P 6928 &
b) 6kologiai haldzat 6koldgiai . . L.
2. ) g .. € nemzeti park igazgatdésaga
folyoséjanak dvezete
c) 6koldgiai haldzat . . s
3. ) g" , . nemzeti park igazgatdésaga +
pufferteriiletének dvezete
d) kivalé terméhelyi - P
4, gl s Budapest F6varos Kormanyhivatala
adottsagu szantdk dvezete
1A e) j6 term&helyi adottsagu
5. Ty ol s Budapest Févaros Kormanyhivatala
Magyarorszag €s | szantok dvezete P y
6 kiemelt f) erd6k 6vezete megyei kormanyhivatal erdészeti . .
© | térségeinek hataskorében eljaroé jarasi hivatala
teriletrendezési 5 técre i
g) erd6telepitésre javasolt e e P
7. Ar8l s2616 L B Févaros Kormanyh | + +
tervérsl :<,zolo teriilet Bvezete udapest Févaros Kormdanyhivatala
8 2’918'. o CX?(XI'X. h) tajkepvedelmi tertilet nemzeti park igazgatésaga +
. torv?ny szerinti Svezete Y gazg g
?rszagos i) vilagorokségi és févarosi és megyei kormanyhivatal
Ovezetek G4l g . vy . P ii s
9. vilagorokségi varomanyos orokségvédelmi hataskorében eljaré
terlletek 6vezete (févarosi keriileti) hivatala
j) vizmin&ségvédelmi terilet TR -
10. . teriileti viziigyi igazgatdsaga +
Ovezete
11. k) nagyvizi meder dvezete teriileti viziigyi igazgatésaga
12. [) VTT- tarozok dvezete teriileti viziigyi igazgatésaga
m) honvédelmi és katonai . . .
13. ) Honvédelemért felel6s miniszter

célu terilet 6vezete
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