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1. El6zmények

1.1. A teriiletre jelenleg a kovetkez6 telepiilésrendezési eszk6zok vannak hatalyban

e 379/2011 (VII. 24.) szdmU hatarozat, Vaja Varos Telepllésszerkezeti tervének és
szerkezeti terv leirdsanak elfogadasardl

e 11/2011 (VIll. 24.) szdmu rendelet, Vaja Varos Helyi Epitési Szabdlyzatardl és
Szabalyozas Tervének elfogaddsardl

1.2. Atnézeti térkép

\ k I T:‘!‘ N \\.\ ¢ -~ Jelmagyardzatok, jelkulcsok:

\ ; FREE : > |:| Tervezési terllet hatdra

(Forrds: sajdt szerkesztés)
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1.3. Helyszini, kdrnyezet és a fejlesztés bemutatasa

1. Beavatkozdsi pont

A tervezési terilet kilterlleten, a 116 sz vasutvonal mentén, a 06 hrsz-u ut, a 445/12 hrsz-u
telek és a 0144 hrsz-U csatorna altal kdzrezart teriilet bellil a 0145/6 hrsz- G telken helyezkedik
el.

(Forrds: GoogleEarth)

Atervezett mddositds el6tt lefolytatott teleplilésrendezési tervmaddositas soran a0145/6 hrsz-
U terlilet mez6gazdasagi Uzemi épitési Ovezetbe kerllt gazdasagi erd6 Ovezetébdl, Uj
beépitésre szant teriilet kialakitasaval.

Az épitési Ovezet / Ovezet jelenlegi besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglald tablazata:
Méddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds
Ma/1.1 | Altalanos mez6gazdasagi teriilet 6vezete

Eg/1.1 | Gazdasagi erdéterilet Ovezete

Tk/1.1 | Természetkozeli tertlet

Az épitési Ovezet / Gvezet mdodositott besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglalé tablazata:
Méddositdssal érintett épitési vezet / 6vezet besorolds
Ma/1.1 | Altaldnos mez6gazdasagi teriilet Svezete

K Kilonleges mez6gazdasagi izemi teriilet 6vezete
Sz Szabadonallé beépitési mod

40 40 % - a beépitettség legnagyobb mértéke
7,5m | 7,5 m—a megengedett legnagyobb épitménymagassag
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2000 2000 m? —a minimum kialakithaté telekméret

Eg/1.1 | Gazdasagi erd6teriilet Ovezete

Tk/1.1 | Természetkozeli terilet

A kilterilet délnyugati részén meglévé lGzemi terilet talalhatd, amely a korabbi majorsag
terliletét fedi le. Az érintett terlileten szamos épiilet taldlhatd, illetve a jelenlegi tulajdonos
tovabbi fejlesztéseket tervez a teriiletén (kdrnyezetvédelmi engedéllyel rendelkezé allattartd
tevékenység bévitésére). Igy olyan lizemi teriilet amely a fejlesztés befogaddsara alkalmas
lenne (méret és felhasznaltsagot figyelembe véve) a kdzigazgatasi teriileten belil, nincs.

Hatdlyos teleplilésrendezési eszk6z6kben meglévé lizemi teriilet helye

Forrds: sajat szerkesztés
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Telepitési helyszinrajz

(Forrds: KLINKER KFT.)

Vaja kiilteriiletén Iévé ingatlanon 12 istdllos baromfi telep létesitése, a kapcsolddé kiszolgdld
épliletekkel-épitményekkel -12 db baromfi brojler istdllo elhelyezése, higiéniai folyosdval
Osszekdétve.

A brojler istdllok higiéniai (technoldgiai) folyoséval ésszekétve keriilnek kialakitdsra,
kapcsolddva a szocidlis-gazdasdgi blokkhoz, valamint kialakitdsra keriilnek még a telepen a
kapcsolddo kiszolgdlo épitmények is.
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Természetvédelmi érintettsége a teriiletnek nincs. A terlilet nem érintett és nem hataros a
Nemzeti Okoldgiai Hal6zat elemeinek teriiletével, illetve NATURA2000 teriiletekkel sem.

Nyirmada Pusztadobo:
Rohod
Rohod
Rohod .
o Vaja
Vaja
Rohod
Vaja
Baktaloranthaza Vaja
) Vaja Panos
Vﬂ]ﬂ Orszagos jelentdségii, egyedi jogszaballyal védett
természeti teriiletek
('-_',r B nemzeti park
[l tajwédelmi korzat
[ természetvédelmi terilet
B természeti emlék
Natura 2000 kiilonleges madarvédelmi teriiletek
(sPa) E
Natura 2000 kiilénleges természetmegdrzési ;‘r y
teriiletek (SAC) y
Vaja oS
Orszagos Okoldgiai Halozat (aktualis munkaallomany)
. magterilet dvezete
[ ékaldgiai folyosd dvezste
, , |:| pufferterlilet dvezete h
(Forras: Termeszetvcuculu n '_I VIilnivueIvo nciivocci I "R)

A teriiletre vonatkozé szabdlyozasi elGirasok tervezet az aldbbiak szerint:
Kilonleges mez6gazdasagi lizemi terilet véd6tavolsaggal (Ki)
a) Az épitési Ovezetbe az Ujonnan létesilé mezbgazdasagi izemek (majorok) tartoznak,
ahol a mez6gazdasagi termékek feldolgozasa, taroldsa, a mez6gazdasagi gépek és
szallitdeszkdzok javitasa folyik, nagylzemi allattartas vagy mezGgazdasagi illetve
mez6gazdasagi termeléshez szorosan kapcsoldodé gazdasagi  tevékenység
befogadasdra alkalmas.
aa) Az épitési ovezetben kivételesen elhelyezheté a gazdasagi tevékenységi célu
éplleten beliil a tulajdonos, a hasznalod és a személyzet szamara szolgald lakasok,
ha az adott létesitmény védelmi ovezetének kijelolésére — végzett tevékenységhdl
adodé, engedélyezett biztonsagi tdvolsag - nem kerll sor, illetve ha azon kivil esik.
ab) A keletkezett szennyvizek és hulladékok elhelyezése csak vizzaré szigetelt
tarolékban, mdtargyakban lehet.
ac) Az épitési ovezetben pince szint létesitése lehetséges. Az allattarté épileteket
minden esetben vizzard szigeteléssel kell kialakitani. Tragya taroldsara alkalmas
épitmények, taroldk nem helyezhetéek el kozelebb 100,0 méternél felszini
vizfolyasok, csatornak, vizelvezet6 arkok partjatol.
ad) A KU jell épitési dvezett6l mért, a szabalyozasi terveken abrdazolt, 300,0 méteres
véddtavolsag hatarvonalan beliil lakéépitményt elhelyezni nem lehet.
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ae) Az épitési vezetben szabadonalld beépitési méd mellett 2000 m? legkisebb épitési
telek alakithatd ki. Az épitési Ovezetben a megengedett épitménymagassag 7,5 m,
a legnagyobb beépitettség 40 %, illetve a legkisebb zoldfellleti mutatd 40 % lehet.

Az érintett telephely fejlesztési teriilete és védbtdvolsdga, a hatdlyos telepiilésszerkezeti tervre illesztve
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A terllet kdzlizemi haldzattal jol ellatott. Az érintett ingatlan kozvetlen kozelében vizellatas,
gazellatasi hdldzat elemei huzddnak, illetve villamosenergia halézati elem csatlakozasra
alkalmas vezetéke halad a tervezett telephely nyugati oldalan.
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Hatdlyos szabdlyozdsi terv és a tervezett szabdlyozdsi terv kivdgata

F————————mm—————————————— r___\ _______ Sm——m————
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\\\ \
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Modositott terv részlete!

Hatdlyos terv részlete!
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2. Beavatkozdsi pont

Az el6z6 moddositasi beavatkozasok terilet-felhasznalasi valtozasai soran kialakuld bioldgiai
aktivitasi értékcsokkenés kompenzdacidjara torténd Ovezeti atsorolds a beltertlettsl dél-
keletre a 0159/4 hrsz-G telken. A mddositas soran mezégazdasagi altalanos teriilet dvezetébdl,
gazdasagi erdé6teriilet 6vezetébe torténik atsorolasa.

A mddositas a teleplilésszerkezeti terv tervi allapotai kozotti eltérés alapjan keriilt tervezésre
és aktivitds érték nodvekményének felhaszndldsara (erd6kataszter allomanya alapjan
ellenérizve).

(Forrds: GoogleEarth)

12



2. Beavatkozasi pontok ismertetése
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Hatdlyos terv részlete!

Moddositott terv részlete!

Jelenlegi 16vah Egyéb szabalyozasi
Modositasra e ave . teriilethasznalat, ? va agyoil:t Teriilet | Aktivita .. . .. . Teriilet Aktivitasi gye s za ? )’°zas'
- e Rendezés célja és oka e v teriilethasznalat, .. Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ . . maodositas,
kijelolt teriletek ovezet, (mdv. ag), .. - (ha) si érték (ha) érték ) .
. s ovezet, HESZ megjegyzés
beépités
Kilterileten, a 116 sz | Mez6gazdasagi Uzemi | - szantd (sz1) - gazdasagi erd6terlet 6,02 54,18 - Mez6gazdasagi lizemi terllet (Ki) 6,02 4,21 -
1. vasutvonal mentén, a | terilet (12 istallés baromfi (Eg/1.1)
06 hrsz-U Ut, a 445/12 | telep) kialakitasa beépitésre
hrsz-u telek és a 0144 | nem szant terileten,
hrsz-U csatorna dltal | tervezett beruhazas
kdzrezart terilet, | tdmogatasahoz.
0145/6 hrsz- G telken
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség megbrzése:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
A létrejovs, konkrét fejlesztési terveken nyugvo tervezet, Uj munkahelyek megteremtésével biztositja.
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlétlenségek csdkkentése:
Az Ujonnan létrejové munkahelyek betoltésével, a pénziigyi egyenlGtlenségek csokkentésére, a
munkanélkiliségbdl eredd tarsadalmi feszlltségek enyhitésére szolgalhat, lokalis szinten.
Megfelel§ szinvonalu kézlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
Lako- és munkakorilmények:
Nem valtozik, hatasa nincs
Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
é Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett teriiletet. Epitett 6rokség a kozelben nem talalhaté.
\Q Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
l& Kornyezeti és tajképvédelmi okokbdl sziikség lehet a hatarold zoldfellletek kialakitasara, azonban ezek
T allategészségiigyi okokbdl torténd elhagyasa sziikséges és elengedhetetlen.

Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
A hagyomanyos mez6gazdasagi tevékenységet gazdasagi célu terilet hasznalat valtja fel, ezzel a tdjszerkezet
részben megvaltozik.

Terilettel, terméfolddel valod takarékos gazdalkodas:
A beavatkozds soran termé6fold igénybevétele torténik.

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Infrastrukturdlis eréforrasok kihasznalasa:
Meglévd kapacitasok és kapcsolatok kihasznalasara épuil, hatdsa nincs.

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkimélG fejlesztések tamogatasa:
Aterileten a beépitési intenzitds névekszik, a terllet iranyaba Uj kozlekedési kényszerek alakulhatnak ki. A terilet
kornyezetének zaj, szag és por terhelése novekedhet.

13
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Jelenlegi 16vah Egyéb szabalyozasi
Madositasra e teriilethasznalat, ? va agyoi’:t Teriilet | Aktivita . , . p Teriilet Aktivitasi gye s za ? lyoza5|
— . Rendezés célja és oka . v teriilethasznalat, . .. Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ ., maodositas,
kijelolt teriletek ovezet, (mdv. ag), v . (ha) si érték (ha) érték . X
. s ovezet, HESZ megjegyzés
beépités
Kilterileten, alA biologiai aktivitas | - erd6 (E1) - altaldnos mez6gazdasagi | 13,64 50,47 - gazdasagi erd6tertlet (Eg/1.1) 13,64 122,76 -
2. beltertlettdl északra, | értékcsokkenés teriilet (Ma/1.1)
a kozigazgatdsi hatar, | kompenzdacidjara vonatkozd
a 0160 hrsz-u ut, | 6vezet valtds, altaldnos
valamint a 41-es sz. | mez6gazdasagi terilet
féut Aaltal kozrezart | ovezetébdl gazdasagi
terllet, a 0159/4 hrsz- | erd6terilet dvezetébe.
u telken
A népesség demografiai valtozasa, lakasszikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
v Nem valtozik, hatdsa nincs
: A helyi népesség identitasanak erésitése, kulturalis 6rokség megbrzése:
: Nem valtozik, hatasa nincs
: A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
! Nem valtozik, hatdsa nincs
: A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturdlis egyenl6tlenségek csokkentése:
. Nem valtozik, hatdsa nincs
: Megfelel6 szinvonall kozlekedés kialakitasa:
: Nem véltozik, hatésa nincs.
d Lako- és munkakérilmények:
) Nem valtozik, hatdsa nincs
/ Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
- Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett teriiletet. Epitett 6rokség a kozelben nem taldlhatd.
A ¥ Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
: 8 A beavatkozas a jelenlegi — a teriilet hasznalata szerinti - is fennallé hatasokat érdemben nem véltoztatja meg.
! ‘f_t Kornyezeti és természeti szempontbdl negativ hatasok nem Iépnek fel. A tajkép megjelenése nem valtozik meg.
2l § Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
: Nem valtozik, hatdsa nincs
‘J‘ ! Terulettel, terméfolddel valé takarékos gazdalkodas:
2 A beavatkozas soran term6fold igénybevétele nem torténik.
: Természeti adottsdgok gydgyaszati hasznositasa:
f : Nem valtozik, hatasa nincs
-} - : Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
™\ 4 : Nem valtozik, hatdsa nincs
: l‘}‘ & : Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
! B o ) Nem valtozik, hatdsa nincs
S ’ & o) ! Infrastrukturalis eréforrasok kihasznalasa:
| \ " | _ \ ! Nem valtozik, hatdsa nincs
"L\ AL A = \\P=({ Zéldfelllet-, kérnyezet- és természetkimél§ fejlesztések tamogatasa:

Hatalyos terv részlete!

_—— e T i e VA0 L

Modositott terv részlete!

Nem valtozik, hatdsa nincs.
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OSSZESITO TABLAZAT

Jelenlegi .
Modositasra kijel6lt T teriilethasznalat, .. Jovaha’g VOtE .. Aktivitasi . . " 2 Teriilet Aktivitasi Egyéb szabalyozasi
. Rendezés célja és oka . L. teriilethasznalat, 6vezet, Teriilet (ha) L, Tervezett terulethasznalat, 6vezet, HESZ L, , L, X ,
teriiletek ovezet, (mliv. ag), HESZ érték (ha) érték madositas, megjegyzés
beépités
Kulterlleten, a 116 sz | Mez6gazdasagi Uzemi terllet (12 | - szantd (sz1) - gazdasagi erd6terilet 6,02 54,18 - MezG6gazdasagi lizemi terilet (Ka) 6,02 4,21 -
vasUtvonal mentén, a | istallés baromfi telep) kialakitdsa (Eg/1.1)
06 hrsz-U Gt, a 445/12 | beépitésre nem szant terlleten,
1. hrsz-u telek és a 0144 | tervezett beruhdzds tamogatasahoz.
hrsz-GU csatorna dltal
kozrezart terilet,
0145/6 hrsz- U telken
Kilterileten, a | A bioldgiai aktivitas értékcsokkenés | - erd6 - altalanos mezbgazdasagi 13,64 50,47 - gazdasagi erd6tertlet (Eg/1.1) 13,64 122,76 -
belterilett6l északra, | kompenzacidjara vonatkozé ovezet terilet (M4/1.1)
a koOzigazgatasi hatdr, | valtas, altaldanos mezdgazdasagi
2. a 0160 hrsz-u ut, | terilet Ovezetébdl gazdasagi
valamint a 41l-es sz. | erd6teriilet dvezetébe.
féut altal kozrezart
terilet, a 0159/4 hrsz-
u telken
Osszesen: | 19,66 104,65 19,66 126,97
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3. Telepiilésszerkezeti modositasok

3.1. Telepiilésszerkezeti terv leirdsanak hatarozata

Vaja Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének
....... /2022 (.................) 6kt. hatarozata

Vaja Varos telepiilésszerkezeti tervének és szerkezeti terv leirasanak mdédositasardl

A Képvisel6-testiilet

1. A teleplilés kozigazgatasi teriletére készitett mddositott teleplilésszerkezeti tervet és
a teleplilésszerkezeti terv leirdsanak modositasat az el6terjesztés szerinti tartalommal
megtdargyalta.

2. Az Urban Linea Tervezd, Szolgaltatd Kft. T-01/2022. munkaszamon készitett T-1/A-B
rajzszamu modositott teleplilésszerkezeti fedvény tervét és a teleplilésszerkezeti terv
leirdsanak modositasat a melléklet szerinti tartalommal elfogadja.

polgdrmester jegyz6

a 379/2011 (VIII. 24.) szamu hatarozattal elfogadott, Vaja Varos Telepulésszerkezeti
tervének és a szerkezeti terv leiras médositasanak jovahagyasarol sz616 ..../2022. (........ ) 6kt.
hatarozat melléklete

1.
A hatarozat kiegésziil a IV/A. fejezettel az alabbiak szerint

IV/A. Fejezet
25.
Telepiilésszerkezeti tervlap megallapitasa
Az SZE-1 jell Igazgatasi Terlletre készilt Telepulésszerkezeti Tervet a T-01/2022
munkaszamu, T-1/A-B jel( telepllésszerkezeti fedvény tervek tervezési teriletikkel feltlirjak,
melyeket az 1. melléklet tartalmaz.
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1. Melléklet

VAJA VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS

Telepiilésszerkezeti terv - Fedvényterv

Modositott terv részlete!

1. Beavatkozasi pont
M=1:8000

Jelmagyarazat

Beépitésre szant teriiletek épitési dvezetei:

|:| Kilonleges teriilet (K)

-Mezdégazdasagi izemi terllet védétavolsaggal (Ki)

Beépitésre nem szant teriletek dvezetei:

Gazdasagi erdéterilet (Eg)

Altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma)

.

Beépitett és beépitésre szant

teriilet hatarvonala

Védétavolsag hatara

Elektromos kdzmdivek:
- megléva villamos alaphaldzat (120 kV)

F6 ddl6utak

[ vizgazdaikodasiteriitet (v) BN N N Tervezésiterilet
L/ y 5 oze o
Természetkozeli terilet (Tk)
E
‘ TV 3

k\\\ Vizallasos teriilet
Vi) Funkcidjdegységekban megvaltozd
V77Y) terilletfelhasznalasi

MEGKENDELD; VAJA VAROS ONKORMANYZATA MUNKASZAN: 12022

H-4562 Vaja, Damjanich u. 71. SATOM:
- - - 2022.03.ho
TELEPULES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE:
TERVFAJTA:

Urban Linea
Tervezd, Szolgdltatéd Kft.

H-4405 Nyiregyh&za, Pitypang u. 10
Tel.: 06-20/437-2146
em®@ii: labbancz.a@gmail.com

VAJA VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVE

szerkezeti terv

MERETARANY:
M=1:8000

MUNKARESZ MEGNEVEZESE:

TELEPULESSZERKEZETI TERV
MODOSITAS - FEDVENYTERV

TERVEZO MUNKATARS:
(¥ —

Ugoch‘ukwu Georgina

TERVEZO - TT-!S:?:

&
Labbancz Andras

UGYVEZETO IGA?Q:

o
Labbancz Andras

RAJZSZAM:

T-1/A

v,
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VAJA VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
Telepiilésszerkezeti terv - Fedvényterv

2. Beavatkozasi pont
M=1:8000

Jelmagyarazat

Beépitésre nem szant terliletek dvezetei:

- Gazdasagi erdéterilet (Eg) o FOut

|:| Altalanos mezégazdasagi terilet (Ma) “t== "= Kozigazgatasi hatarvonal

;,ﬁff Funkcidjaegységekban megvaltozd H B BN Tervezésiterilet

~7 77 terilletfelhasznalasi

e A D

f
A

] A A
MEG RENDEL VAIA VAROS ONKORMANYZATA MUNKARZAMS o 022
H-4562 Vaja, Damjanich u. 71. DATUM:
2022.03.ho
TELEPULES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE
TERVFAJTA:
VAJA VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVE szerkezeti terv
MERETARANY:
M=1:8000
saSdasitotE e racilatal MUNKARESZ MEGMEVEZESE: TELEPULESSZERKEZETI TERV RAJZSZAM:
) MODOSITAS - FEDVENYTERV
Urban Linea
Tervazo,szalgaliala Kt TERVEZO MUNKATARS: TERVEZO - TT-15-0378: UGYVEZETO IGAZGAFO: -
H-4405 Nyiregyhdza, Pitypang u. 10. I/
_ Tel.:06-20/437-214, A — o L
SmBiElobbancza@ amaticom Ugochukwu Georgina Labbancz Andras Labbancz Andras
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4. Alatamaszto munkarész

Jelen dokumentdcidhoz a teriiletre vonatkozdan a munkarész nem keriilt
1. Tajrendezési munkarész kidolgozasra, mivel a mddositds nem érinti a szakteriletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.
Kornyezetalakitasi Jelen dokumentdcidhoz a terlletre vonatkozéan a munkarész
2. munkarész kidolgozasra keriilt.
Jelen dokumentdcidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem keriilt
3. Kozlekedési munkarész kidolgozasra, mivel a médositas nem érinti a szakteriletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.
Jelen dokumentdcidhoz a teriiletre vonatkozdan a munkarész nem kerdlt
4. Kozm(ivek kidolgozasra, mivel a mdédositds nem érinti a szakteriletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.
Jelen dokumentdcidhoz a teriiletre vonatkozdan a munkarész nem keriilt
5. Hirkozlési munkarész kidolgozasra, mivel a médositds nem érinti a szakteriletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.
Jelen dokumentacidhoz a terlletre vonatkozéan a munkarész
6. MTrT kidolgozasra kerdlt.
Jelen dokumentdcidhoz a terlletre vonatkozéan a munkarész
7 Bioldgiai aktivitasi érték kidolgozasra keriilt.

4.1. Telepiilésképi elGirasok vizsgalata

A tervezett mddositasok — terileti elhelyezkedésiik és kiterjedésiik alapjan — érdemben
befolydsoljadk a telepiilés kép kialakult jellegét. Az Vaja Varos Onkorményzata képvisels-
testlletének 2/2018. (11.15.) 6nkormanyzati rendeletében megfogalmazott telepiilésképi
el6irasok 6ssze egyeztethet6ek a tervezett mddositas soran részben megvaltozé szerkezeti

elemekhez.

Az esetlegesen felmeril6 teleplilésképet befolydsold szabalyozasi irdnyelvekre adott rendeleti
valaszokat a hatalyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem szlikséges.

4.2 Uj beépitésre szant teriiletek kijelélésére vonatkozé nyilatkozat

2018. évi CXXXIX térvény

Igazolds/megfelelés

12. § (1) Ha jogszabdly uj beépitésre szdnt teriilet
kijelolését nem tiltja, a telepliilésrendezési
eszkbzben Uj beépitésre szant terliiletet a
kévetkezé szempontok mérlegelése alapjan kell
kijeléini:

a) az uj beépitésre szdnt terlilet csatlakozik a
meglévé teleplilési teriilethez,

A beavatkozasok soran kialakuld Uj, beépitésre szant
terlilet nem csatlakozik a meglévé telepiilési térséghez.

b) az uj beépitésre szant terlilet kijel6lése nem
okozza a kiilonbézé telepiilések beépitésre szant
teriileteinek 6sszenévését, és

A beavatkozasok soran kialakulé Uj, beépitésre szant
terilletek kialakuldsaval a beépitésre szant terlletek nem
okozzdk a szomszédos teleplilések beépitésre szant
terileteivel tortén6 6sszenovést.

c) uj beépitésre szdant teriilet kijeldlésére csak
akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfelel6 beépitésre
szdant teriileten beépitetlen féldrészlet, vagy az
épitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérdl sz6lo

A telepilés kozigazgatdsi teriiletén belill, a tervezett
rendeltetésnek és védelmi intézkedéseknek megfeleld,
még fel nem hasznalt mez6gazdasagi lizemi teriilet nem
taldlhato.
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1997. évi LXXVIII. térvény (a tovdbbiakban: Etv.)
szerinti barnamezds tertiilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot
abban az esetben nem kell alkalmazni, ha
a c) pont szerinti meglévé beépitésre szant teriilet
— tervezett rendeltetésnek  megfelel6 -
igénybevétele ardnytalanul nagy terhet jelentene
annak vdrhato kéltsége miatt.

A mddositas soran létrejovs Uj beépitésre szant teriilet
teljesiti az (1) c) pontjara vonatkozé feltételt.

(3) Uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lésével
egyidejlileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-
dnak megfeleld kiterjedésd, legaldbb 50%-dban az
ujonnan kijelélt beépitésre szant teriilettel
kapcsolatban Iévé zéldteriiletet, — gazdasdgi vagy
kildnleges teriilet kijelélése esetén zéldteriiletet
vagy véderd6t — kell kijeléIni. Ha a zéldteriilet vagy
véderdd kijelélése az uj beépitésre szant teriilet
rendeltetése miatt az adott teriileten nem
valdsithato meg, akkor a Zzéldteriiletet vagy a
véderdd teriiletét a teleplilés arra alkalmas mds
tertiletén kell kijeldlni.

A modositas soran Uj erdd terulet kerult kijel6lésre, 13,64
ha teruleten, amely igy teljesiti a feltételt, mivel az Uj
beépitésre szant terilet (6,02 ha) 5%-os telepitendd
zOldteruleti kliszob értéke 0,30 ha.

13. § (1) Borvidéki teleplilés borsz6l6 termébhelyi
katasztere I-ll. osztdlyu teriileteihez tartozo
féldrészlet — a kiilonleges mezdgazdasdgi lizemi
teriilet kivételével — nem mindsithet6 beépitésre
szdnt teriiletté.

A modositassal érintett terlilet nem esik a borsz6l6
termd&helyi kataszter I-1l. osztalyu terlleteibe.

(2) Az Orszdgos Gyiimélcs TermGhely Kataszter |.
és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo foldrészlet — a
kilénleges  mez6gazdasdgi  lizemi  teriilet
kivételével — nem mindsithetsé beépitésre szant
teriiletté.

A modositdssal érintett teriilet nem esik az Orszagos
Gyumolcs TermGhely Kataszter I-1I. osztalyu terileteibe.

4.3 Kornyezetvédelmi alatamaszté munkarész

Az alatdmaszté munkarészt jelent6s terjedelme miatt kilonalldé dokumentumként lasd

csatolva.
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5. Szabdlyozasi modositasok

5.1. Helyi Epitési Szabalyzat valtozé bekezdései
1.8 A helyi épitési szabalyzatrdl és szabalyozasi tervek elfogadasarél sz6l6 11/2011 (VIil.24.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 1.§. kiegésziil a (3) bekezdés
elGirasaival:
»1.8
A rendelet hatalya

(1) E rendelet hatdlya Vaja varos igazgatasi teriletére terjed ki.

(2) Vaja vdaros Szabalyozasi Terveinek elfogadasarél és a Helyi Epitési Szabalyzat
megallapitasardl sz6lé 11/2011. (VIIl. 24.) sz. rendeletet, és az AXIS Kft dltal készitett 21/2021.
torzsszdmu, Sz-1.2M2 rajzszdmu tervvel modositott és egybeszerkesztett Sz-1.2M jell
belterllet szabalyozasi tervet egyiitt kell alkalmazni, melyet az 1. melléklet tartalmaz.

(3) A T-01/2022 torzsszamu S-1/A-B jel(i Szabalyozasi fedvénytervek tervezési tertletiikkel
felllirjak az Sz-1.1 jeld Kulteruleti Szabalyozasi tervet. A T-01/2022 t6rzsszamu S-1/A-B jel(i
Szabalyozasi fedvényterveket a 2. melléklet tartalmazza.

2.8. A Rendelet Ill. fejezete kiegésziil a 12/A §-al:

12/A. §

Kilonleges mez6gazdasagi lizemi terilet véd6tavolsaggal (Ki)

a) Az épitési Ovezetbe az Ujonnan létesiil6 mez6gazdasagi izemek (majorok) tartoznak,

ahol a mez6gazdasagi termékek feldolgozasa, taroldsa, a mez6gazdasagi gépek és

szallitéeszkozok javitdsa folyik, nagylzemi allattartds vagy mez6gazdasagi illetve

mez6gazdasagi termeléshez szorosan kapcsolédd gazdasagi  tevékenység

befogadasara alkalmas.

aa) Az épitési ovezetben kivételesen elhelyezhet6 a gazdasdagi tevékenységi célu
éplileten belll a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szdmara szolgald lakasok,
ha az adott létesitmény védelmi dvezetének kijelolésére — végzett tevékenységhdl
adddo, engedélyezett biztonsagi tdvolsag - nem kerl sor, illetve ha azon kiviil esik.

ab) A keletkezett szennyvizek és hulladékok elhelyezése csak vizzaré szigetelt
tarolékban, mitargyakban lehet.

ac) Az épitési ovezetben pince szint létesitése lehetséges. Az allattarté épileteket
minden esetben vizzard szigeteléssel kell kialakitani. Tragya taroldsara alkalmas
épitmények, taroldk nem helyezhetéek el kozelebb 100,0 méternél felszini
vizfolyasok, csatornak, vizelvezet6 arkok partjatol.

ad) A KU jell épitési dvezettdl mért, a szabalyozasi terveken abrazolt, 300,0 méteres
véddtavolsag hatarvonalan beliil lakéépitményt elhelyezni nem lehet.
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ae) Az épitési vezetben szabadonilld beépitési méd mellett 2000 m? legkisebb épitési
telek alakithato ki. Az épitési Ovezetben a megengedett épitménymagassag 7,5 m,

a legnagyobb beépitettség 40 %, illetve a legkisebb zoldfellleti mutatd 40 % lehet.

3.8. A Rendelet ezen Rendelet 1. mellékletével egésziil ki.
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5.2. Helyi Epitési Szabalyzat médosité rendelet tervezete

Vaja Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

:::::

onkormanyzati rendelet médositasardl

Vaja Varos Onkormdnyzatdnak Képvisel-testiilete az épitett kdrnyezet alakitdsardl és
védelmérdl szélé 1997. évi LXXVII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva — a
telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
52016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. §-aban biztositott véleményezési jogkorében eljard

- kilén énkormdnyzati rendeletben partnerségi egyeztetésre megjelélt partnerek,

valamint
- az dllami f6épitészi hatdskérében eljaro Szabolcs-Szatmdr-Bereg Megyei
Kormdnyhivatal

véleményének kikérésével — a kovetkezbket rendeli el:

1.8 A helyi épitési szabalyzatrol és szabalyozasi tervek elfogadasaroél sz6l6 11/2011 (VI11.24.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 1.§. kiegésziil a (3) bekezdés
elGirasaival:

»(3) A T-01/2022 torzsszamu S-1/A-B jell Szabalyozasi fedvénytervek tervezési teriletikkel
felllirjak az Sz-1.1 jeld Kulteruleti Szabalyozasi tervet. A T-01/2022 t6rzsszamu S-1/A-B jel(i

Szabalyozasi fedvényterveket a 2. melléklet tartalmazza.”

2.8. A Rendelet Ill. fejezete kiegésziil a 12/A §-al:
,12/A. 8
Kilonleges mez6gazdasagi lizemi terilet véd6tavolsaggal (Ki)

a) Az épitési Ovezetbe az Ujonnan létesilé mezbgazdasagi izemek (majorok) tartoznak,

ahol a mez6gazdasagi termékek feldolgozasa, tadrolasa, a mez6gazdasagi gépek és

szdllitdeszk6zok javitasa folyik, nagylzemi allattartas vagy mezGgazdasagi illetve

mez8gazdasagi termeléshez szorosan kapcsolddéd gazdasagi  tevékenység

befogadasdra alkalmas.

aa) Az épitési Ovezetben kivételesen elhelyezheté a gazdasagi tevékenységi célu
éplileten bellil a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szdmara szolgald lakasok,
ha az adott létesitmény védelmi dvezetének kijelolésére — végzett tevékenységbdl
adodé, engedélyezett biztonsagi tavolsag - nem kerdil sor, illetve ha azon kiviil esik.

ab) A keletkezett szennyvizek és hulladékok elhelyezése csak vizzaré szigetelt
tarolékban, mitargyakban lehet.

ac) Az épitési ovezetben pince szint létesitése lehetséges. Az allattarté épileteket
minden esetben vizzaré szigeteléssel kell kialakitani. Tragya taroldsara alkalmas
épitmények, taroldk nem helyezhetéek el kozelebb 100,0 méternél felszini
vizfolyasok, csatornak, vizelvezet6 arkok partjatol.

ad) A Ki jell épitési dvezett6l mért, a szabdlyozasi terveken dbrazolt, 300,0 méteres
véddtavolsag hatarvonaldn beliil lakoépitményt elhelyezni nem lehet.
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ae) Az épitési bvezetben szabadonalld beépitési mdd mellett 2000 m? legkisebb épitési
telek alakithatd ki. Az épitési Ovezetben a megengedett épitménymagassag 7,5 m,
a legnagyobb beépitettség 40 %, illetve a legkisebb zoldfellleti mutatd 40 % lehet.”

3.8. A Rendelet ezen Rendelet 1. mellékletével egésziil ki.

4.8 Ez arendelet a 2022. ............. hd ........... napjan Iép hatalyba, s a hatalybalépést kévetd
napon hatalyat veszti.

P.H.

polgdrmester jegyz6

Zaradék:
A rendeletet kihirdettem 2022. ......... ho .......... napjan

jegyz6
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2. melléklet (11/2011 (VIII. 24) 6nkormanyzati rendelethez)
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VAJA VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
Szabalyozasi terv - Kiilteriilet - Fedvényterv

1. Beavatkozasi pont
M=1:8000

Jelmagyarazat

Beépitésre szant teriiletek épitési dvezetei:

l:] Kulonleges teriilet (K)

-Mez6gazdasagi Uizemi terlilet védé6tavolsaggal (Ki)
Beépitésre nem szant teruletek 6vezetei:

|:| Gazdasagi erdétertlet (Eg/1.1)
l:l Altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma/1.1)

Vizgazdélkodasi terillet (V/1)

o 02 Természetkozeli teriilet (Tk/1.1)

m Vizéllasos terilet

................. Ovezethatar
———— I —-  Védétavolsag hatara

Elektromos kézm(vek:
- meglévé villamos alaphalézat (120 kV)

H B B B Tervezésiterilet

MECRENDELD VAJA VAROS ONKORMANYZATA
H-4562 Vaja, Damjanich u. 71.

MUNKASZAM:
T-01/2022

(RN ol Wl W ST i, DLV LYY |\ MR, GO~ S PR (USRI |, . Y SO A U N S 5 |

TELEPULES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE:

VAJA VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVE

DATUM:
2022.03.ho

TERVFAITA
szabalyozasi terv

MERETARANY:
M=1:8000

Modositott terv részlete!
Urban Linea

MUNKARESZ MEGNEVEZESE:

~ SZABALYOZASI TERV
KULTERULET - FEDVENYTERV

Tervezd, Szolgdltatd Kft. - -
TERVEZO MUNKATARS:

H-4405 Nyiregyhéza, Pitypang u. 10 [
Tel.: 06-20/437-2146 W e
em®@il: labbancz.o@gmail.com Ugochui;wu Georgina

TERVEZG~TT-15:7§ UGYVEZETG |GA1:70-

e o
Labbancz Andras Labbancz Andras

RAJZSZAM:

S-1/A

v
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VAJA VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
Szabalyozasi terv - Kiilteriilet - Fedvényterv

2. Beavatkozasi pont
M=1:8000

.
Jelmagyarazat
Beépitésre nem szant teriiletek dvezetei:
- Gazdasagi erdéteriilet (Eg/1.1) === Kbzigazgatasi hatarvonal
\:l Altalanos mez&gazdasagi teriilet (Ma/1.1) B B B B Tervezésiteriilet
o = -
MEGRENDEL VAJA VAROS ONKORMANYZATA MUNKASZAM, 022
H-4562 Vaja, Damjanich u. 71. DATUM
- . - 2022.03.h6
TELEPULES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE:
TERVFAITA
VAJA VAROS TELEPULESRENDEZES| TERVE szabélyozasi terv
MERETARANY
M=1:8000
siGdesTiatt tary pisilatel MUNKARESZ MEGNEVEZESE: SZA BA'LYOZA‘S| TERV RAJZSZAM:
) ) KULTERULET - FEDVENYTERV
Urban Linea
Tervezd, Szolgaltato Kit. TERVEZO MUNKATARS TERVEZG - TT-15-0378: UGYVEZETH IGAZGATO: — 1 B
H-4405 Nyiregyhdza, Pitypang u. 10 i/
. Tel.: DE-QGIIJY\-QII& "l' 1 P e o S
em@i: labbancz.a@gmail.com Ugochukwu Georgina Labbancz Andras Labbancz Andrés

26




Vaja Véros Teleplilésrendezési Terv Mddositasahoz
TARGYALASOS ELJARAS — VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

6. A telepiilésrendezési eszkozok tervezett maddositasa és a hatalyos
teriiletrendezési tervek kozotti kapcsolat bemutatasara

6.1. A magasabb rendli tervekkel valé 6sszhang igazolasdhoz nyilatkozat

A 218/2009 (X. 06.) kormdanyrendelet szerinti adatszolgaltatdsi eljaras soran beérkezett, a
térségi ovezetekre vonatkozd lehatdrolasok adatallomdanyait a vonatkozé tervi dllomanyokba
beépitésre kerultek.

Kelt.: Nyiregyhdza, 2022. aprilis h6 25 nap.

I~

Labbancz Andras
okl. telepiilésmérndk
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6.2. Ovezeti lehatarolas

A terlletrendezési és teleplilésrendezési tervek kapcsolatat szabalyozo,

a telepulési 6nkormanyzatok részére kotelezé jogszabalyok:

Vaja Véros Teleplilésrendezési Terv Mddositasahoz
TARGYALASOS ELJARAS — VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

o Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban MaTrT),
o a teriletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésrél sz6l6 1996. évi XXI. torvény (Tftv),

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei telepiilési onkormanyzatok részére kotelezé jogszabaly:

o megyei teriiletrendezési tervrdl sz616 5/2020.(VI1.26.) sz. megyei 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban MTrT)

Ovezeti érintettség MTIT szerinti Hatalyos terv Modositas utan
tervezési szerinti tervezési a teriilet nagysaga a Valtozas mértéke
Ssz. Ovezetek megnevezése teriileten teriileten tervezési teriileten
Kozigazgatasi | Tervezési
teriileten terileten ha ha % ha % ha %
1. |Erd6gazdalkodasi térség érinti érinti 52,64 9,79| 18,60 23,43 44,51 +13,64 +25,91
2. | Mez6gazdasagi térség érinti érinti 26,76 14,11 52,73 14,11 52,73 0 0
3. |Sajatos teriilet-felhaszndalasu térség érinti nem érinti - - - - - - -
4. |Vizgazdalkodasi térség érinti nem érinti - - - - - - -
5. |Telepiilési térség érinti nem érinti - - - - - - -
Az orszdgos miszaki infrastruktura-haldozatok és a mdszaki infrastruktura L L
6. o i g ) érinti nem érinti - - - - - - -
egyedi épitményeinek elhelyezésével igénybevett teriletek

7. | Okoldgiai halézat magteriiletének dvezete érinti nem érinti - - - - - - -
8. | Okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
9. | Okoldgiai halézat puffer teriiletének dvezete érinti nem érinti - - - - - - -
10. |Kivald termGhelyi adottsagu szantdteriletek dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
11. |J6 terméhelyi adottsagu szanték dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
12. | Erd6k ovezete érinti érinti 9,78 9,78 100 9,78 100 0 0
13. | Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete érinti érinti 41,22 41,22 100 41,22 100,0 0 0
14. |Tajképvédelmi teriilet 6vezete érinti nem érinti - - - - - - -
15. | Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek dvezete nem érinti nem érinti - - - - - -
16. |Vizmin&ség-védelmi teriilet 6vezete érinti nem érinti - - - - - - -
17. | Nagy vizi meder dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
18. | VTT-tarozdk ovezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
19. |Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
20. | Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete érinti érinti 78,97 78,97 100 78,97 100 - -
21. |Rendszeresen belvizjarta terlilet ovezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
22. | Tanyas teriletek dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
23. |Térszervez6 varosok és hagyomanyosan vidéki teleplilések dvezete érinti érinti - - - - - - -
24. | Térségi egyluttmikodések dvezete érinti érinti - - - - - - -
25. | Hatdron atnyulé egylttm(ikddés dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
26. | Gylumolcstermesztés térségi jelent6ségli dvezete érinti érinti - - - - - - -
27. |Fels6-Tisza menti komplex tajgazdalkodasi és turisztikai 6vezet nem érinti nem érinti - - - - - - -
28. | Nyirségi vegyes tajgazddlkodasi és turisztikai Ovezet érinti érinti - - - - - - -
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1. Erd6gazdalkodasi térség

OTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terllet-felhasznalasi kategdridk teriiletén belil
a telepllési terilet-felhasznalasi egységek kijeldlése soran

a) az erdégazddlkoddsi térségben az erdétertilet teriilet-felhaszndldsi egységet a térséget
lefedé erdék dvezetére vonatkozo szabdlyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt
teriilet 6vezetére vonatkozo szabdlyok figyelembevételével kell lehatdrolni;

OTrT. 29.§ Az erdbk ovezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a
telepiilésrendezési eszkézében legaldbb 95%-ban erdéteriilet teriilet-felhaszndldsi
egységbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megel6zden kijel6lt beépitésre szant
teriiletek, valamint az erdérél, az erdé védelmérdl és az erd6gazddlkoddsrol szoloé 2009. évi
XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek, tovabbd az Orszdg
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt
Udiil6kérzet Szerkezeti Terve dltal kijelolt telepiilési térséq teriiletein Iévs erd6k 6vezetének
teriiletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.

kovetelmény:

a kovetellnjlenY'tteeSItese: az OTrT erd6gazdalkodasi térségének a terilete 6sszesen (A) 52,64 ha
A tervezési teriileten
a hatdlyos teleplilésszerkezeti tervben az erdé teriilet 9,79 ha
tervezett mddositassal az erdStertilet csdkkenése/ndvekedése +13,64 ha
a tervezett mdédositasa utan az erdéterilet (B) 23,43 ha

OTrT 30. §: Az erdbk dvezetében kiilfejtéses miivelésii bdnyatelket megdllapitani és

% bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd szabdlyok szerint lehet

A mddositas soran az ovezetben uj kiilszini banya nem keriilt tervezésre, tehat a
a kdvetelmény teljesitése: |kovetelmény teljesiil.

2. Mez6gazdasagi térség

OTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terllet-felhasznalasi kategdriak tertletén beldl
a telepulési teriilet-felhasznalasi egységek kijel6lése soran

b) a mezbgazdasdgi térség teriiletének legalabb 75%-dt els6dlegesen a mez6gazdasdgi
teriilet telepiilési teriilet-felhaszndldsi egységbe kell sorolni, a fennmaradd rész
természetkdzeli teriilet, — nagyvdrosias lakoteriilet és vegyes teriilet kivételével — beépitésre
szant teriilet vagy kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdld
teriilet teriilet-felhaszndldsi egységbe sorolhato;

kovetelmény:

a kévetelmény teljesitése:

=y az OTrT mez6gazdasagi térségének a teriilete 6sszesen (A) 26,76 ha
A tervezési terlleten
a hatdlyos teleplilésszerkezeti tervben a mez6gazdasagi terilet 14,11 ha

a tervezett mddositassal a mez6gazdasagi teriilet

csokkenése/novekedése 0ha

a tervezett mdédositds utan a mezdgazdasagi terilet (B) 14,11 ha

(A) x0.75 < (B); és a térségben nagyvarosias lakéteriilet és vegyes teriilet kivételével, beépitésre szant teriilet vagy
kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalé teriilet teriilet-felhasznalasi egységen tul mas
teriilet-felhasznalasi egység nem keriilt kijelolésre.

Az OTrT 11.§ b) bekezdés szerinti 75%-os teriileti mutatéonak megfelel a tervezett médositas.
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12. Erd6k ovezete

kovetelmény:

OTrT. 29.§ Az erdb6k Ovezetébe tartozd teriileteket az adott telepiilésnek a
teleplilésrendezési eszkézében legaldbb 95%-ban erdéteriilet teriilet-felhaszndldsi
egységbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megel6zGen kijeldlt beépitésre szant
teriiletek, valamint az erdérél, az erdd védelmérél és az erd6gazddlkoddsrol sz6lo 2009.
évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek, tovdbbd az Orszdg
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt
Udiil6kérzet Szerkezeti Terve dltal kijelolt telepiilési térség teriiletein 1évé erdék
Ovezetének teriiletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.

a kévetelmény teljesitése:
A teleplilés kozigazgatasi
terlletén belil a
tervezési terileten az
allamigazgatasi szervek
el6zetes
adatszolgaltatasanak
figyelembe vételével
lehatdrolt kivalo
termdéhelyi adottsagu
erdéteriletek dvezet

az Orszagos ErdGallomany Adattar szerinti erd dsszesen (A) 9,78 ha
a hatdlyos teleplilésszerkezeti tervben a terilet 9,78 ha
a tervezett mddositdssal a teriilet

.. , .. . Oha
csokkenése/novekedése
a tervezett mddositas utan a terilet (B) 9,78 ha

kovetelmény:

OTrT 30. §: Az erdbk Gvezetében kiilfejtéses miivelésii banyatelket megdllapitani és
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabdlyok szerint lehet

a kévetelmény teljesitése:

A moddositas soran az dvezetben Uj kiilszini banya nem keriilt tervezésre, tehat a
kovetelmény teljesiil.

13. ErdGtelepitésre javasolt teriilet 6vezete

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (1): A telepiilésrendezési eszk6z6k készitése sordn az Orszdgos
Erdédllomdny Adattdrban nem szerepld erdéteriilet teriilet-felhaszndldsi egységeket a
telepiilésfejlesztési és telepliilésrendezési célokkal ésszhangban — a természeti és kulturdlis
Orokségi értékek sérelme nélkiil — az erdételepitésre javasolt teriilet Gvezet teriiletén
javasolt kijelélni.

A tervezési teruleten

a kévetelmény teljesitése:

terllete az OTrT -ben (A) 41,22 ha
terllete a hatdlyos telepliilésszerkezeti tervben 41,22 ha
teruletének csokkenése/névekedése a tervezett mddositassal 0,00 ha
a terulete tervezett mddositas utan (B) 41,22ha

30




Vaja Véros Teleplilésrendezési Terv Mddositasahoz

TARGYALASOS ELJARAS — VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

20. Az asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet 6vezete

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 8.§ (1): Az dsvdnyi nyersanyagvagyon Gvezetét a teleplilésrendezési
eszkézokben kell tényleges kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni.

a kévetelmény teljesitése:
A telepulés kozigazgatasi
terlletén belil a
tervezési teriileten az
allamigazgatasi szervek
el6zetes
adatszolgaltatasanak
figyelembe vételével
lehatdrolt kivalod
termdhelyi adottsagu
erdéteriletek 6vezet

terlilete a MTrT térségi szerkezeti tervében (A) 78,97 ha
terilete a hatalyos teleplilésszerkezeti tervben 78,97 ha
tertiletének csokkenése/ndvekedése a tervezett médositassal 0 ha
terlilete a tervezett mdédositas utan (B) 78,97 ha

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 8.8 (2): Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési
eszkdzokben csak olyan teriilet-felhaszndldsi egység, épitési dvezet vagy dvezet jelélhetd
ki, amely az dsvdnyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

a kévetelmény teljesitése:

Az Ovezet érinti a tervezési teriiletet, nyilvantartasba vett dasvanyinyersanyag-
el6fordulasok, banyaszati teriilet és mezdgazdasagi teriilet érintik.
Ezek 6sszességében nem lehetetlenitik el a nyersanyagkészlet tavlati felhasznalasat.

23. Térszervezo6 varosok és hagyomanyosan vidéki telepiilések ovezete

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (1) b: A térszervezd vdrosok és a hagyomdnyosan vidéki telepiilések
Ovezetébe tartozo teleplilések a telepiiléshdlozatra gyakorolt hatdsuk mértékétsl
fliggéen a kévetkezbek lehetnek:

b) térségi jelentbségli térszervezd vdros,

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (2) a): A regiondlis és a térségi jelentGséqli térszervezd vdrosok
esetében azok térszervezd szerepének erdsitése, a teleplilési térség mindségi fejlesztése
érdekében:

a) teleplilésfejlesztési koncepcio és integrdlt telepiilésfejlesztési stratégia készitése sordn
a térszervezl szerepre figyelemmel kel a jovéképet és célrendszeret kidolgozni,

a kévetelmény teljesitése:

A telepiilésrendezési eszkdzok vonatkozéan nincs kdzvetlen kdvetelmény rendszere.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.§ (2) b): a telepiilésrendezési eszk6z6kben Uj falusias lakdtertiletet csak
a meglévé falusias lakdteriilethez csatlakozva lehet kijelélni, amennyiben a
teleplilésszerkezet folytonossdga ezt megkéveteli.

a kovetelmény teljesitése:

A maddositas soran Uj falusias lakéteriilet nem keriilt kijelolésre.

kovetelmény:

5/2020 (V1. 26.) 6.§ (1): Uj fejlesztési teriilet kijelélésekor, amennyiben a beépitetlen
fejlesztési teriiletek ardnya meghaladja a telepiilés belteriiletének és beépitésre szdant
teriileteinek 20%-dt, akkor az uj fejlesztési teriilet kiterjedésével legaldbb azonos méretii
beépitetlen fejlesztési teriiletet egyidejiileg vissza kell sorolni (visszasorolds).

a kovetelmény teljesitése:

A beépitetlen fejlesztési teriiletek aranya nem éri el a beépitésre szant teriiletek 20%-
at.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (2): A telepiilésrendezési eszkbz6k készitése sordn a teleplilési térség
20%-at meghaladd, beépitetlen fejlesztési teriiletek esetén meg kell vizsgdini a
visszasorolds, vagy az idGbeni iitemezés lehetGségét a kérnyezeti, tdrsadalmi és
gazdasdgi folyamatok tiikrében.
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a kovetelmény teljesitése:

Uj telepiilésrendezési eszkoz az eljaras soran nem késziil.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (3): Az (1) bekezdés szerinti kévetelmény egymdssal hatdros
6nkormdnyzatok kbzOs tervezése sordn a telepliléscsoportra vonatkozdan s
alkalmazhato.

a kovetelmény teljesitése:

Ko6z6s tervezés nem térténik az eljaras soran.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.8 (4): Az (1)-(3) bekezdést nem kell alkalmazni, ha

a) a fejlesztés megyei teriiletfejlesztési programban, vagy telepiilések dltal k6zGsen
készitett integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidjaban szerepel,

b) a maodositds a nemzetgazdasdgi szempontbol kiemelt jelentéségli beruhdzdsok
megvaldsitdsanak gyorsitdsarol és egyszerdsitésérdl szolé térvény hatdlya ald tartozo
igy targyat képezi,

c) visszasorolds esetén az épitett kérnyezet alakitdsdardl és védelmérél szolo térvény
szerinti kdrtalanitdsi kételezettséqg fenndll.

a kovetelmény teljesitése:

A maddositas soran egyik feltétel sem all fenn.

kovetelmény:

5/2020 (V1. 26.) 6.§ (5): A telepiilésrendezési eszk6z6k készitése sordn a beépitésre szdnt
teriiletként kijel6lt, de még a teriilet-felhaszndldsnak megfelel6en nem kialakult zdrtkerti
teriiletek esetén meg kell vizsgdlni a visszasorolds lehetéségét a valds teriilethaszndlat,
az ingatlan-nyilvantartds szerinti miivelési dgak, a meglévé épitmények rendeltetése
alapjan.

a kovetelmény teljesitése:

Uj telepiilésrendezési eszkoz az eljaras soran nem késziil.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (6): A kbzponti belteriilettel szerves teleplilésszerkezeti kapcsolatban
nem dllé zdrtkertek teriiletén — a kiilénleges teriilet kivételével — uj beépitésre szdnt
teriilet nem jelélheté ki. A kzponti belteriilettel szerves teleplilésszerkezeti kapcsolatban
dll az érintett zdrtkert, ha

a) azameglévd belteriilethatdrtdl szamitott legfeljebb 2000 méteren beliil fekszik
és szilard burkolatu helyi gytjtéuttal megkézelithetd, és

b) k6zbsségi kbzlekedési eszk6z megallohelyének legfeljebb 500 méteres kérzetében
taldlhato

a kovetelmény teljesitése:

A maddositas soran ilyen teriilet nem keriilt felhasznalasra.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.§ (1): Telepiilési térségben lévd, jogszabdly szerint lehatdrolt
barnamezds teriilet ujrahasznositdsa, fejlesztése érdekében olyan teriilet-felhaszndldsi
egységet kell kijel6ini, mely elGsegiti annak integrdloddsat a kialakult telepiilésszévetbe,
6sszhangban van a szomszédos teriiletek teriilet-felhaszndldsdval és vdrosok esetében
elGsegiti a térszervezd szerep erdsidését.

a kovetelmény teljesitése:

A maddositas soran ilyen teriilet nem keriilt felhasznalasra.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.8 (2): 1 ha-ndl nagyobb uj laké-, gazdasdgi és lidiilGteriilet kijelblését
megelézéen tisztdazni kell a beépités infrastrukturdlis feltételeit, valamint az utépitési és
kézmiivesitési hozzdjarulds kételezettségének teljesitésével érintettek kérét.

a kovetelmény teljesitése:

A moddositas soran Uj beépitésre szant mg-i lizemi terilet keriilt kijel6lésre, melyek a
meglévé infrastrukturalis elem, kiépitett kozut mellett jon létre. Ezeken a helyeken a
miikodéshez sziikséges infrastrukturdlis elemek rendelkezésre allnak. A csatlakozas

koltsége minden esetben a Beruhazét terheli.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.8 (3): Hagyomdnyosan vidéki telepiiléseken uj beépitésre szdnt teriilet
kijelolése sordan meg kell vizsgdlni a telepliilési térségben lévé felhagyott telkek,
telekcsoportok adott fejlesztésre valo alkalmassdgat.

a kovetelmény teljesitése:

A telepiilés az egyéb varos dvezetéhez tartozik.
A maddositas soran ilyen teriilet nem keriilt felhasznalasra.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.8 (4)-(5): Az 5. § (1) bekezdésének ad) pontjdval érintett telepiilések,
valamint a 3.13. melléklet szerinti ,Zdhony-Kisvdrda térségébe” tartozo telepiilések helyi
épitési szabdlyzata a kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriiletre az orszdgos
telepliilésrendezési kévetelményektél eltérben az épitési telek megengedett legnagyobb
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beépitettségét 70%-ban, legkisebb zdldfeliiletét 15%-ban is megdllapithatja, amennyiben
az érintett telkek:

a) ateleplilésrendezési eszkdzékben lehatdrolt barnamezds teriiletek, vagy

b) az érintett épitési telkek mdr beépiilt gazdasdgi teriileten taldlhatok, és a
gazdasdgi tevékenységek helyhez kétottsége miatt nincs mod a telephely tertiletének
bévitésére.
(5) A (4) bekezdés szerinti eltérés nem alkalmazhato telepiiléskézpontban elhelyezkedd,
vagy lakoteriilettel kériilvett kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriiletek esetén.

. i L A médositas soran kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet nem keriilt tervezésre.
a kovetelmény teljesitése:

24. Térségi egyiittmiikodések 6vezete

5/2020 (VI. 26.) 8.§ (2): A Debrecen-Nyiregyhdza urbanizdciés tengellyel érintett
telepiilések teleplilésfejlesztési  koncepcidjdnak és integrdlt telepiilésfejlesztési
stratégidjanak készitése sordn olyan célokat, részcélokat, beavatkozdsokat kell
meghatdrozni, melyek erdsitik a térség beépitett teriileteinek és infrastrukturdjanak
mindségi fejlesztését, kiilbnésen:
kévetelmény: a) a lakdteriiletek mindségi fejlesztését,

b) a kézpontok, dtszdlldsi pontok elérhet6ségének javitdsat,

c) az atszdlldsi pontok kérnyezetének rendezését, ingdzds komfortjanak névelését (pl.
vasutdllomdsok, autébusz dllomdsok),

d) atérszervezd szerepli szolgdltatdsok erdsitését és

e) a kerékparut-hdlozat folytonossd tételét.

a kévetelmény Az urbanizacids tengely nem érinti a telepiilést.

teljesitése:

26. Gyiimolcstermesztés térségi jelentdségli 6vezete

5/2020 (VI. 26.) 10.§ (1): A telepiilésfejlesztési koncepcio készitésekor a
gylimolcsgazddlkoddssal  (termelésszerkezet,  termesztés, feldolgozds) és a
gyiimélcsturizmussal Gsszefiiggd célrendszert és beavatkozdsokat a meglévé turisztikai
kindlatot figyelembe véve kell meghatdrozni.

kovetelmény:

A telepiilésrendezési eszk6zok modositdsdra vonatkozéan nincs kozvetlen

a kovetelmény teljesitése: .. .
kovetelmény rendszere.

5/2020 (VI. 26.) 10.§ (2): A telepiilésrendezési eszkézék készitésekor a
kovetelmény: gylimélcstermesztést és —feldolgozdst tdmogatd szabdlyokat kell kidolgozni a helyi
gazddlkoddsi hagyomdnyokkal 6sszhangban.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasara vonatkozéan nincs kozvetlen

a kovetelmény teljesitése: .. .
kovetelmény rendszere.

5/2020 (VI. 26.) 10.§ (3): A telepiilésrendezési eszk6z6k készitésekor le kell hatdrolni a
gyiimdélcstermesztés térségi jelentlségli dvezetét a valds teriilethaszndlat alapjan, ahol
beépitésre szdnt teriiletek kéziil kizardlag a gylimélcstermesztésre, -tdroldsra és —
feldolgozdsra szolgald kiilbnleges mezégazdasdgi lizemi teriilet jelblhetd ki.

kovetelmény:

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasara vonatkozéan nincs kozvetlen

a kovetelmény teljesitése: .. .
kovetelmény rendszere.
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28. Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai ovezet

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 14.§ (1) A telepiilésrendezési eszk6z6kben olyan
terliletfelhaszndldsi rendszert kell kialakitani, mely tdmogatja a beépitésre nem szant
terliletek tdji-, természeti adottsdgokhoz igazodd haszndlatdt.

kovetelmény:

A moédositas soran kialakitasra keriil6 uj, beépitésre nem szant teriilet (erdd) adattari

a kévetelmény teljesitése: gy i ) L ,
erdéként igazodik a helyi természetvédelmi és taji adottsagokhoz.

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 14.§ (2) Erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi eqység csak a tdji- és
természetvédelmi célokkal ésszhangban jelélhet6 ki, kiilonGs tekintettel a tdjkarakterhez
vald illeszkedésre.

kovetelmény:

a kovetelmény teljesitése: | A mddositas soran, az djonnan kijelélt erdSteriilet nem érintett természetvédelmi
célokkal. Adattari erd6ként nyilvantartott.

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 14.§ (3) Természetvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd
kovetelmény: gyepteriiletek csak olyan korldtozott haszndlatu mez6gazdasdgi tertiilet teriiletfelhaszndldsi
egységbe sorolhatdok, melyek a gyepteriiletek fenntartdsdt, kutatdsdt és bemutatdsat
szolgdljak.

a kévetelmény teljesitése: | Jelen médositas soran ilyen tipusu teriilet nem keriilt felhasznalasra.

5/2020. (V1. 26.) X. fejezet 14.§ (4): A telepliilésfejlesztési koncepcioban és az integrdlt
teleplilésfejlesztési stratégia készitésekor olyan célrendszert és beavatkozdsokat kell
meghatdrozni, melyek eldsegitik a vonatkozo megyei teriiletfejlesztési dokumentumokban
régzitett turisztikai fejlesztések megvalosuldsat, valamint hozzdjdrulnak az adott 6vezetbe
tartozo telepiilések, telepiiléscsoportok turizmusdnak ésszehangoldsdhoz.

kovetelmény:

a kévetelmény teljesitése: | Jelen médositas soran uj telepiilésfejlesztési dokumentum nem késziil.
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RAJZI MELLEKLETEK

Az Orszdg Szerkezeti Terve

1. Erd6gazddlkoddsi térség

2. Mezbgazdasdgi térség

3. Vizgazddlkoddsi térség

4. Telepiilési térség

5. Az orszdgos miiszaki infrastruktura-hdlézatok és a miszaki infrastruktira egyedi épitményeinek
elhelyezésével igénybevett teriiletek
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7. Okoldgiai hdlézat magteriiletének vezet
8. Okoldgiai hdlézat 6koldgiai folyoséjdnak évezet
9. Okoldgiai hdlézat puffer-teriiletének évezet

12. Erd6k évezete
13. Erdételepitésre javasolt teriilet évezet

36




Vaja Varos Telepulésrendezési Terv Mddositasahoz
TARGYALASOS ELJARAS — VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

16. Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete
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20. Asvdnyi nyersanyagvagyon 6vezete

A

23. Térszervezd vdrosok és hagyomdnyosan vidéki telepliilések évezete
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24, Térségi egylttmikodések dvezete

26. Gyiimélcstermesztés térségi jelent6ségli 6vezete
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27. Fels6-Tisza menti komplex tdjgazddlkoddsi és turisztikai 6vezet

28. Nyirségi vegyes tdjgazddlkoddsi és turisztikai dvezet
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7. Bioldgiai aktivitasérték szamitas

Az Etv.-ben meghatdrozott bioldgiai aktivitds értéke a telepiilés mddositdssal érintett
terliletén, az aldbbiak szerint valtozik a tervezett allapot és a jelenlegi allapot tekintetében:

104,65 érték
126,97 érték

e Jelenlegi aktivitdsi érték:
e Tertiletvdltozdst kévetd érték:

Vaja Varos jelenlegi biologiai aktivitasérték (tervezési teriiletre)

" . Teriilet
3 -y Teriilet mérete L
Ssz. Megnevezés Erték aktivitdsi
(ha) iy
értéke
Teriilethaszndlat értékmutato
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
17. |Kiilonleges teriilet
31. | Mez6gazdasagi lizemi terilet 0,7 0 0
33. | BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
40. | Erdéteriilet
42. | Gazdasagi rendeltetés(i erd6terilet 9,0 6,02 54,18
44. | Mezdgazdasagi teriilet
46. | Altalanos mez8gazdasagi teriilet 3,7 13,64 50,47
Osszesen: 104,65
Vaja Varos valtozotti bioldgiai aktivitasérték (tervezési teriiletre)
" . Teriilet
3 s, Teriilet mérete P
Ssz. Megnevezés Erték (ha) aktivitdsi
értéke
Teriilethaszndlat értékmutato
2. | BEEPITESRE SZANT TERULETEK
17. |Kiilonleges teriilet
31. | MezGgazdasagi Gzemi terilet 0,7 6,02 4,21
33. | BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
40. | Erdéteriilet
42. | Gazdasagi rendeltetésti erdéterilet 9,0 13,64 122,76
44. | Mezdgazdasagi teriilet
46. | Altalanos mezdgazdasagi teriilet 3,7 0 0
Osszesen: 126,97
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