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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
INTRUM Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 6900210004350 2 VH), 01-10-044857, nyilvantarto: cégbirdsag,
Balogh Gréta adés cllen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.
A végrehajtast dr. Lesznyak Ferenc Jézsef kozjegyzé 11068/0/30758/2024/3 szami hatirozata alapjan dr. Lesznyiak Ferenc
Jozsef kozjegyzé a(z) 11068/1/70747/2024/2 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, kolcsonosszeg cimen fennall
3 008 020 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

cime: 4562 Vaja, Tompa Mihaly utca 17., megnevezése: csaladi haz,
fekvése: Vaja belteriilet, helyrajzi szama: 288.

tulajdoni hanyad: 2/4,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonséagai: -, csaladi haz, alapteriilet(m'):70, szobik szama:2, allapot:kézepes, az ingatlanrol
késziilt képfelvétel tajékoztato jellegii, -

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 700 000 Ft,

arverési eldleg: 70 000 Ft,

licitkiiszob: 14 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 €s befejezé idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: K&H Bank Zrt. 448 Vasarosnamény, 10404481-50494952-50561027.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR éltal generalt egyedi
karaktersorozatot ¢és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdéval) eldre egyeztetett
idoépontban lehet megtekinteni.

12025.10.22. 1

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezddo idopont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat Osszege:
1. szakasz 2025.08.23. 2025.09.12. 17:00 630 000 Ft.
2. szakasz 2025.09.12. 17:00 2025.10.02. 17:00 490 000 Ft.
3. szakasz 2025.10.02. 17:00 2025.10.22. 17:00 350 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat
érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb a meghatarozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a
kovetkezd szakasz. Tajékoztatom a feleket, egy ben felhivom az arverezok figy elmét, hogy nevezett esetben — figy elemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az
arverés befejezédik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil
ajabb vételi ajanlat érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételté] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot
automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezd$ és befejez6 idépontot,
mely ek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara

A lakdingatlanra a lakisok és hely iségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egy es szabaly okrol sz616 1993. évi LXXVIIIL. torvény 85/F. § szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban
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értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorméany zatnak arverésen gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykony vrol szolo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5)
bekezdése alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gy akorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan el6arverezési jogot gy akorolni, e jogat kizarolag 30
napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elbterjesztve igazolhatja. Az arverezés soran a kiilonboz6 jogszabaly okon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az
arverésen tobb eléarverezésre jogosult vesz részt és az egy ikilk a legmagasabb sszegli, érvény es vételi ajanlat vonatkozasaban gy akorolja eléarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult ugy anezen dsszegli vételi
ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gy akorolhat, kizarolag magasabb 0sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant
terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasédban a
végrehajto feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egy uttal jelen hirdetmény ben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefoly tatdsa soran az eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az
ingatlan-ny ilvantartasba be nem jegy zett torvény en alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegy zett tény ek az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy (ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igény ekért a végrehajtot felelosség nem terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.
Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figy elmét arra, hogy az arverési hirdetmény ek nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatod jellegli, mely tényt a
felhasznélési szabélyzat is tartalmaz A felt(’iltﬁtt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogl«'ivetkezmény nem fﬁm ik Az ingatlan val(’)s természetbeni éllapota a képfelvételtél
S7abaly7at 4. pontja alapjan: Az EAR nyllvantartasalba bejegy zett, illetve a rendszerben kD77ctcn adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak fclclosscggc] A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben
kozzétett arverési hirdetmény ekben és arverésekrol sz016 egy éb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagy ontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korli ismertetését, a
kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagy ontargy fizikai, miiszaki allapotaért, minéségéért, tovabba a vagy ontargy felhasznal6 altal nem észlelt hibaiért, hiany ossagaiért vallalt felelGsséget.
Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetmény en feltiintetett valamenny i kdvetelést és jarulékait kizarolag eljaro végrehajtonal megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi
jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii maganokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegy enlitésre
keriilnek, ugy a vételi ajanlattételi idotartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat oly an idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaro
végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklédoket/arverezoket, hogy a fenti birosagi végrehajtas utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felil a
végrehajtonak egy ¢b kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — killon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a
tulajdonjogot szerz$ arverési vevén is érvény esithetik, mely jelen eljarasban semmily en moédon nem érvény esithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevo figy elmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérol vagy korlatozasarol nincs tudomaésa. Ettol figgetleniil az arverési vevd, mint az
ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igény be vevé tulajdonos, mint lakossagi felhasznalo a vizmii-szolgaltatasrol szolo 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egy es egy ¢b agazati torvény ek és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmi-szolgaltatas
visszaallitasaval kapcsolatban felmeriil§ dijnak a rendezését lehet kbteles igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjéan intézkedem jelen hirdetmény nek az elektronikus arverési hirdetmény ek ny ilvantartasaban vald kozzétételérdl. Az arverés kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kdzzétételétsl
a licitnapl¢ lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fiizédik Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmény ek nyilvantartasa a kozzétételi idotartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérheto a felhasznalok szamara.

Azelektronikus arverési hirdetménvek nyvilvintartasa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birésigi Végrehajtoi Kar altal miikodtetett https:/arveres.mbvkhu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési
Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverez6i mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és
aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezok elektronikus ny ilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd
hasznalatanak feltételeit rogzité felt si szabaly zatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok elektronikus ny ilvantartasaba torténd bejegy zés és az adatvaltozas bejegyzése az arverez6 adatainak igazolasara szolgalo
iratok bemutatésa ¢és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivané felhasznalé mar szerepel az
arverezok ny ilvantartasiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3 munkanappal megelézoen eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként
torténd hasznalatahoz sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld arverési elSleget a végrehajtonal letétbe hely ezte,
vagy atutalta a K&H BankZrt. 448 Vasarosnamény, 10404481-50494952-50561027 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az elbleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedély hez
kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezd, az
arveréshez tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egy idejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem
éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott licitkiiszob 6sszegével az el6zbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté azElektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarto arverezét, mint arverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési
jegyzOkony v aldirasa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési
jegyz0kony v alairasanak napjatol - ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralo hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott 15 napon beliil befizetni vagy
atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagy obb Gsszege vagy mas fontos koriilmény indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil masodik arverést kell tartani. A masodik arverésre az els¢ arverésre vonatkozd
szabaly ok az irdany adok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverez6 nem arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevo nyertes vételi ajanlatként
megtett akkor a killonbozetet a mulaszté arverési vevo kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 15 napon beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil
sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmény ek ny ilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéacidk az ingatlanarverésrél (az arverezokre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus
Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmény ek ny ilvantartisaban elérhetdk a https:/arveres.mbvkhu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto torli az ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési
hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt megadllapitasatol — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésagi hatdarozat kézhezvételétol — szamitott 30 napon beliil

pedig kozzéteszi az ismétel, illapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés iranti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontjdban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a

végrehajto az arverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megdllapitasa irdnt-

Tu]ekoztatom, hogy a bzrwugt vegrehujtaaral 526016 1994. évi LIII. torvény (Vht) 217. § (1 lése alapjan a végrehajtasi eljaras szabdlyait és az elateryeaztu jogut vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés
(mul. ) ellen a kézb imitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld. A ktjugaat a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtast bir k cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi
XCIII torveny (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki datutaldssal az illetékes birosag eljardasi illeték

ira, vagy készpénz-a lasi megbizas (birosagon rendszeresitett ,,sarga csekk”) hasznalataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzOt, valamint megkeresem a(z) illetékes Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi
hatoésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésiagok koézponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a
hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye ko6zzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes
ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés Kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Vasarosnamény, 2025.08.22.

Csonka Jézsef
0nallo birésagi végrehajtd helyettes
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