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1. El6zmények

1.1. A teriiletre jelenleg a kovetkez6 telepiilésrendezési eszk6zok vannak hatalyban

e 379/2011 (VII. 24.) szdmU hatarozat, Vaja Varos Telepllésszerkezeti tervének és
szerkezeti terv leirdsanak elfogadasardl

e 11/2011 (VIll. 24.) szdmu rendelet, Vaja Varos Helyi Epitési Szabdlyzatardl és
Szabalyozas Tervének elfogaddsardl

1.2. Atnézeti térkép

\ k I T:‘!‘ N \\.\ ¢ -~ Jelmagyardzatok, jelkulcsok:

\ ; FREE : > |:| Tervezési terllet hatdra

(Forrds: sajdt szerkesztés)
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1.3. Helyszini, kdrnyezet és a fejlesztés bemutatasa

1. Beavatkozdsi pont

A tervezési terilet kilterlleten, a 116 sz vasutvonal mentén, a 06 hrsz-u ut, a 445/12 hrsz-u
telek és a 0144 hrsz-U csatorna altal kdzrezart teriilet bellil a 0145/6 hrsz- G telken helyezkedik
el.

(Forrds: GoogleEarth)

Atervezett mddositds el6tt lefolytatott teleplilésrendezési tervmaddositas soran a 0145/6 hrsz-
U terlilet mez6gazdasagi Uzemi épitési Ovezetbe kerilt gazdasagi erdd Ovezetébdl, Uj
beépitésre szant teriilet kialakitasaval.

Az épitési Ovezet / Ovezet jelenlegi besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglald tablazata:
Méddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds
Ma/1.1 | Altalanos mez6gazdasagi teriilet 6vezete

Eg/1.1 | Gazdasagi erdéterilet Ovezete

Tk/1.1 | Természetkozeli tertlet

Az épitési Ovezet / Gvezet mdodositott besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglalé tablazata:
Méddositdssal érintett épitési vezet / 6vezet besorolds
Ma/1.1 | Altaldanos mezégazdasagi teriilet 6vezete

K Kilonleges mez6gazdasagi izemi teriilet 6vezete
Sz Szabadonallé beépitési mod

40 40 % - a beépitettség legnagyobb mértéke
7,5m | 7,5 m—a megengedett legnagyobb épitménymagassag
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2000 2000 m? —a minimum kialakithaté telekméret

Eg/1.1 | Gazdasagi erd6teriilet Ovezete

Tk/1.1 | Természetkozeli terilet

A kilterilet délnyugati részén meglévé lGzemi terilet talalhatd, amely a korabbi majorsag
terliletét fedi le. Az érintett terlileten szamos épiilet taldlhatd, illetve a jelenlegi tulajdonos
tovabbi fejlesztéseket tervez a teriiletén (kdrnyezetvédelmi engedéllyel rendelkezé allattartd
tevékenység bévitésére). Igy olyan lizemi teriilet amely a fejlesztés befogaddsara alkalmas
lenne (méret és felhasznaltsagot figyelembe véve) a kdzigazgatasi teriileten belil, nincs.

Hatdlyos teleplilésrendezési eszk6z6kben meglévé lizemi teriilet helye

Forrds: sajat szerkesztés
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Telepitési helyszinrajz

(Forrés: KLINKER KFT.)

Vaja kiilteriiletén Iévé ingatlanon 12 istdllos baromfi telep létesitése, a kapcsolddé kiszolgdld
épliletekkel-épitményekkel -12 db baromfi brojler istdllo elhelyezése, higiéniai folyosdval
Osszekotve.

A brojler istdllok higiéniai (technoldgiai) folyoséval ésszekétve keriilnek kialakitdsra,
kapcsolddva a szocidlis-gazdasdgi blokkhoz, valamint kialakitdsra keriilnek még a telepen a
kapcsolddo kiszolgdlo épitmények is.
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Természetvédelmi érintettsége a teriiletnek nincs. A terlilet nem érintett és nem hataros a
Nemzeti Okoldgiai Hal6zat elemeinek teriiletével, illetve NATURA2000 teriiletekkel sem.

Nyirmada Pusztadobo:
Rohod
Rohod
Rohod .
o Vaja
Vaja
Rohod
Vaja
Baktaloranthaza Vaja
) Vaja Panos
Vﬂ]ﬂ Orszagos jelentdségii, egyedi jogszaballyal védett
természeti teriiletek
('-_',r B nemzeti park
[l tajwédelmi korzat
[ természetvédelmi terilet
B természeti emlék
Natura 2000 kiilonleges madarvédelmi teriiletek
(sPa) E
Natura 2000 kiilénleges természetmegdrzési ;‘r y
teriiletek (SAC) y
Vaja oS
Orszagos Okoldgiai Halozat (aktualis munkaallomany)
. magterilet dvezete
[ ékaldgiai folyosd dvezste
, , |:| pufferterlilet dvezete h
(Forras: Termeszetvcuculu n '_I VIilnivueIvo nciivocci I "R)

A teriiletre vonatkozé szabdlyozasi elGirasok tervezet az aldbbiak szerint:
Kilonleges mez6gazdasagi lizemi terilet véd6tavolsaggal (Ki)
a) Az épitési Ovezetbe az Ujonnan létesilé mezbgazdasagi izemek (majorok) tartoznak,
ahol a mez6gazdasagi termékek feldolgozasa, taroldsa, a mez6gazdasagi gépek és
szallitdeszkdzok javitasa folyik, nagylzemi allattartas vagy mezGgazdasagi illetve
mez6gazdasagi termeléshez szorosan kapcsoldodé gazdasagi  tevékenység
befogadasdra alkalmas.
aa) Az épitési ovezetben kivételesen elhelyezheté a gazdasagi tevékenységi célu
éplleten beliil a tulajdonos, a hasznalod és a személyzet szamara szolgald lakasok,
ha az adott létesitmény védelmi ovezetének kijelolésére — végzett tevékenységhdl
adodé, engedélyezett biztonsagi tdvolsag - nem kerll sor, illetve ha azon kivil esik.
ab) A keletkezett szennyvizek és hulladékok elhelyezése csak vizzaré szigetelt
tarolékban, mdtargyakban lehet.
ac) Az épitési ovezetben pince szint létesitése lehetséges. Az allattarté épileteket
minden esetben vizzard szigeteléssel kell kialakitani. Tragya taroldsara alkalmas
épitmények, taroldk nem helyezhetéek el kozelebb 100,0 méternél felszini
vizfolyasok, csatornak, vizelvezet6 arkok partjatol.
ad) A KU jell épitési dvezett6l mért, a szabalyozasi terveken abrdazolt, 300,0 méteres
véddtavolsag hatarvonalan beliil lakéépitményt elhelyezni nem lehet.
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ae) Az épitési vezetben szabadonalld beépitési méd mellett 2000 m? legkisebb épitési
telek alakithatd ki. Az épitési Ovezetben a megengedett épitménymagassag 7,5 m,
a legnagyobb beépitettség 40 %, illetve a legkisebb zoldfellleti mutatd 40 % lehet.

Az érintett telephely fejlesztési teriilete és védbtdvolsdga, a hatdlyos telepiilésszerkezeti tervre illesztve

Y
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A terllet kdzlizemi haldzattal jol ellatott. Az érintett ingatlan kozvetlen kozelében vizellatas,
gazellatasi hdldzat elemei huzddnak, illetve villamosenergia halézati elem csatlakozasra
alkalmas vezetéke halad a tervezett telephely nyugati oldalan.
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(Forrds: https.//ekozmu.e-epites.huy/)
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Ve
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Modositott terv részlete!

Hatdlyos terv részlete!
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2. Beavatkozdsi pont

Az el6z6 moddositasi beavatkozasok terilet-felhasznalasi valtozasai soran kialakuld bioldgiai
aktivitasi értékcsokkenés kompenzdacidjara torténd Ovezeti atsorolds a beltertlettsl dél-
keletre a 0159/4 hrsz-G telken. A mddositas soran mezégazdasagi altalanos teriilet dvezetébdl,
gazdasagi erdé6teriilet 6vezetébe torténik atsorolasa.

A mddositas a teleplilésszerkezeti terv tervi allapotai kozotti eltérés alapjan keriilt tervezésre
és aktivitds érték novekményének felhasznaldsara (erd6kataszter allomanya alapjan
ellenérizve).

(Forrds: GoogleEarth)

12
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2. Beavatkozasi pontok ismertetése

.. Y . . . Jelenlegi Jovahagyott
. . . - Teriilet A mddositas Iényege és az eredeti tervhez, illetve .. P .. . ..
A tervezési feladat A terv, illetve program célja .. v . teriilethasznala | teriilethasznalat, dvezet,
(ha) programhoz mért jelentGsége v z
t, (miv. ag) HESZ
1 Kilteriileten, a 116 sz vasutvonal mentén, a 06 hrsz-U Ut, a | Allattarté telep létesitéséhez, Uj beépitésre szant | 6,02 Ovezetvaltds beépitésre nem szant teriileten, gazdasagi | - szanté (sz1) - gazdasagi erdGterilet
0 445/12 hrsz-U telek és a 0144 hrsz-G csatorna altal kbzrezart | terulet biztositasa. erdéteriiletb6l  kulonleges mez6gazdasagi Uzemi  terilet (Eg/1.1)
terulet, 0145/6 hrsz- G telken, mez6gazdasagi lizemi terilet kialakitdsa. A program gazdasagfejlesztési céljaihoz illeszkedik,
(12 istallés baromfi telep) kialakitasa beépitésre nem szant azzal 6sszhangban van.
terilleten, tervezett beruhazas tdmogatdsahoz.
< Szab keretet tevékenységek kés6bbi megvaldsitdsa lehetGségeinek a tevékenység telepitési helyére, jellegére, méretére,
\2 mUkodési feltételeire vagy természeti er6forras felhasznalasanak mértékére, helyére, elosztasara vonatkozoan:
|<-t B o Nem
I § E Befolyasol mas tervet vagy programot, azokra vonatkozdan elGirasokat, szempontokat tartalmaz, vagy barmilyen mas
b g o) maodon hatassal lehet masik terv, illetve programra:
E<¢ & = Nem
8 = § Fontos a kornyezeti megfontoldsok beillesztése szempontjabdl, kiilonos tekintettel a fenntarthatd fejlédés elGsegitésére:
& o 8 Nem
-5 Vonatkozik olyan teriletre vagy kérdéskorre, ahol kdrnyezeti problémak vannak:
> 0 a
e LE Nem
= Van jelentGsége a kornyezettel kapcsolatos kézosségi jogszabalyok végrehajtasa szempontjabdl:
< Nem

Hatalyos terv részlete! Modositott terv részlete!

re

7

re

VARHATO KORNYEZETI HATASOK

Id6tartama, gyakorisaga és bekovetkezésének valdszinlisége, visszafordithatdsaga alapjan:
Allandésult hatést valt ki.

Osszeadddhatnak vagy felerésithetik egymast:

Nem
Az orszaghataron atterjednek:

Nem
Olyan kornyezetei valtozasokat idézhetnek el6, amelyek az emberi egészségre, a kdrnyezetre kockazatot jelentenek:

Nem

Nagysagrendje és terileti kiterjedése alapjan:
A program nagysagrendje a telepliilés léptékéhez igazodd, atlagos.

Olyan teriiletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), kozosségi vagy mas nemzetkozi szint(i védettséget
élveznek:
Nem

FeltételezhetGen a 2/2005 (I. 11) Korm. rendelet 4. szamu melléklet 3.5.2 és 3.6.2 pontjaiban felsorolt kdvetkezményeket
idézik el6:
Nem

R
£
£
[« 4
\NE
L~
w
D =
x 2
I.I.I\ﬁ
Ll

A kornyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturdlis 6rokség szempontjabdl kilonleges:

A kozvetlen kornyezetben épitészeti 6rokség nem talalhatod. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett teriletet.

A terileten a kornyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] eléré vagy azt meghaladd igénybevétel,
kibocsatas, illetve szennyezettség van:
Nincs

A terllet hasznositasa, hasznalata intenziv:

Beépitetlen teriilet mas célu hasznositasaval, alapvet6en megvéltozik. A hasznositds intenzitdsa novekszik a beépités
mértékének novekedésével az dvezet valtasakor.

13
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- . - Teriilet A modositas lényege és az eredeti tervhez, illetve "Jelenlegll J? vahagyoft
A tervezési feladat A terv, illetve program célja s ny terilethasznalat, teriilethasznalat,
(ha) programhoz mért jelentGsége ., . p
(mdv. ag) Ovezet, HESZ
2. Kilterileten, a belterilettdl északra, a kdzigazgatasi hatar, | A tervezett fejlesztések aktivitasérték csokkenésének | 13,64 Ovezetvéltds beépitésre nem szant teriileten, 4&ltalanos | - erdé (E1) - altaldanos mezbgazdasagi
a 0160 hrsz-u at, valamint a 41-es sz. f6ut altal kozrezart | potlasara tervezett erd8teriletek kijel6lése. mez8gazdasagi terllet Ovezetébdl gazdasagi erd8terilet terllet (Ma/1.1)
terllet, a 0159/4 hrsz-u telken Ovezetébe. Az eredeti programot érdemben nem befolyasolja.
< Szab keretet tevékenységek késGbbi megvaldsitdsa lehetGségeinek a tevékenység telepitési helyére, jellegére, méretére,
f&’ mUikodési feltételeire vagy természeti er6forras felhasznalasanak mértékére, helyére, elosztasara vonatkozoan:
'E . Nem
B} I E § Befolyasol mas tervet vagy programot, azokra vonatkozdan el&irasokat, szempontokat tartalmaz, vagy barmilyen mas
S g o) modon hatassal lehet masik terv, illetve programra:
é x = Nem
8 E é Fontos a kornyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabdl, kiilonos tekintettel a fenntarthato fejlédés elésegitésére:
E ~ﬂ 8 Nem
; G E Vonatkozik olyan teriletre vagy kérdéskorre, ahol kdrnyezeti problémak vannak:
E xLl Nem
: Van jelentGsége a kornyezettel kapcsolatos k6zdsségi jogszabalyok végrehajtasa szempontjabal:
Nem

‘ ""?,. $6.)

Wendl

;

Modositott terv részlete!

s

P

z

VARHATO KORNYEZETI HATASOK

Id6tartama, gyakorisaga és bekovetkezésének valdszinlisége, visszafordithatdsaga alapjan:
Visszafordithatd.

Osszeadddhatnak vagy feler8sithetik egymast:

Nem
Az orszaghataron atterjednek:

Nem
Olyan kornyezetei valtozasokat idézhetnek el6, amelyek az emberi egészségre, a kornyezetre kockazatot jelentenek:

Nem

Nagysagrendje és terileti kiterjedése alapjan:
A program nagysagrendje a telepiilés |éptékéhez igazodd, atlagos.

Olyan teruletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), kozosségi vagy mds nemzetkézi szintl védettséget
élveznek:
Nem

Feltételezhet8en a 2/2005 (I. 11) Korm. rendelet 4. szamu melléklet 3.5.2 és 3.6.2 pontjaiban felsorolt kbvetkezményeket
idézik el&:
Nem

I.u.l.l.l
—
o >
\NE
B x
w
:3—'
x 2

o
w
= wn

A kornyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturdlis 6rokség szempontjabdl kilénleges:

A kozvetlen kérnyezetben épitészeti 6rokség nem taldlhatd. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett teriletet.

A teriileten a kornyezetvédelmi hatdrértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] eléré vagy azt meghaladd igénybevétel,
kibocsatas, illetve szennyezettség van:
Nincs

A terlilet hasznositasa, hasznalata intenziv:

A moédositds soran a lehetséges beépitési intenzitas a minimumra csokken, a jelenlegi hasznalathoz igazodik.
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3. Koérnyezeti értékelés

A kornyezeti vizsgalatot - szlikségessége esetén - a kovetkezd tematika alapjan kivanjuk
lefolytatni. A vazolt tematika a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4. sz. mellékletével megegyezs
tartalmu, azonban attdl kismértékben eltéré formai szerkezetben.

1. Bevezetés

1.1. Tematika, tartalomjegyzék

1.2. A terv céljainak, tartalmdanak 6sszefoglalé ismertetése

1.3. A terv és a valtozatok rovid ismertetése

1.4. A kornyezet védelméért felelGs szervek és az érintett nyilvdnossag el6zetes
véleményeinek és észrevételeinek figyelembe vétele, az indokok dsszefoglalasa

2. A terv 6sszefiiggése mas relevans tervekkel, programokkal

2.1. A terv koncepcionalis alapjat jelent6 telepilésfejlesztési koncepcido és fejlesztési
hatarozatok bemutatasa és elemzése a kdrnyezeti értékelés szempontjabdl

2.2. A terv Osszefliggése mas egyéb relevans tervekkel és programokkal

2.3. Arelevans tervek és programok 6sszevetése, ltkoztetése a terv koncepcidjaval és céljaval,
kdrnyezeti szempontu konzisztencia vizsgalata

3. Akornyezeti dllapot feltarasa (a terv megvalosulasa el6tti vagy a terv meg nem valésulasa
esetén)

3.1. A telepiilés kornyezeti elemeinek és rendszereinek ismertetése, a kornyezetallapot
ismertetése, természeti teriiletek bemutatasa

3.2. A kornyezeti allapot egyéb jellemz8inek leirasa

3.3. A fennalld kornyezeti konfliktusok, tajhaszndlati konfliktusok, problémak leirasa és
mindezek varhaté alakuldsa, ha a terv nem valésulna meg

4. A terv megvaldsitasa esetén a varhatd, a kornyezetet éré hatasok, kornyezeti
kovetkezmények elGrejelzése (k6zvetlen és kozvetett kérnyezeti kévetkezmények)

4.1. J6l azonosithatd kornyezet igénybevétel vagy terhelés esetén kilonds tekintettel, a
kornyezeti elemek és rendszerek megmaraddsanak, fenntartasanak, helyreallitasanak,
fejlesztésének lehetGségeire

4.2. A kdzvetett mdédon hatast kivalto tényezbk fellépése esetén

4.3. Ertékelési mddszer alkalmazasa

4.4. A kornyezeti értékelés készitéséhez felhasznalt adatok forrdsa, az alkalmazott mdodszer
korlatai, nehézségek, az elGrejelzések érvényességi hatarai, a felmerilt bizonytalansagok

5. A kornyezeti kovetkezmények alapjan a terv és a valtozatok értékelése, a kornyezeti
szempontbdl elfogadhato valtozatok meghatarozasa, a valtozatok kozotti valasztas indokai,
a valasztast alatamaszto vizsgalat rovid leirasa
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6. A terv megvaldsitasa kovetkeztében varhatéan fellépé kornyezetre karos hatasok
elkeriilésére, csokkentésére vagy ellentételezésére vonatkozd, a tervben szereplé
intézkedések koérnyezeti hatékonysaganak értékelése, javaslatok egyéb sziikséges
intézkedésekre

7. Javaslat olyan kornyezeti szempontu intézkedésekre, elGirdsokra, feltételekre,
szempontokra, amelyeket a terv Aaltal befolyasolt mas tervben, illetve programban
figyelembe kell venni

8. A terv megvaldsitasa kovetkeztében varhatéan fellépé kornyezeti hatasokra
vonatkozéan a tervben szerepl6é monitorozasi javaslatok értékelése, javaslatok egyéb
sziikséges intézkedésekre

9. Osszefoglalé

A kornyezeti vizsgalat lefolytatasardl szolé déntés megalapozasdhoz az Onkormanyzat kéri a
kornyezet védelméért felelGs szervek véleményét a kornyezeti vizsgalat szlikségességérél és a
tervezett tematikardl. A kornyezet védelemért felelés szervek véleményének kikéréséhez a
2/2005. (l.11.) az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgdlatardl szolé kormany-
rendelet alapjan allitottuk el6 a tervmddositasra vonatkozé tdjékoztatast.

A kormanyrendelet 4. § (4) bekezdése szerint az dnkormdnyzat 15 napos véleményadasi
hatarid6t allapit meg és dontéséhez az altala megadott hataridére beérkezett véleményeket
veszi figyelembe.

A kornyezet védelméért felelGs szervek, melyek a kérnyezeti vizsgalat folyamatdban részt
vesznek:

- a kornyezetvédelemre kiterjed6en:
kornyezetvédelmi hatdsag (Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal
Koérnyezetvédelmi és Természetvédelmi FGosztaly)

- természet és tajvédelemre kiterjedéen:
nemzeti park igazgatdsag és természetvédelmi hatdsag (Hortobagyi Nemzeti Park
Igazgatdsag)

- kbrnyezet- és telepiilés-egészségligyre kiterjedGen:
kozegészségligyi hataskorében eljaréo megyei kormanyhivatal (Szabolcs-Szatmar-Bereg
Megyei Kormanyhivatal Népegészségligyi FGosztaly)

- a felszini és a felszin alatti vizek minGségi és mennyiségi védelmére kiterjed6en:
vizvédelmi és viziigyi hatdsdg (Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Katasztréfavédelmi
Igazgatdsag vizligyi hatdsag)

- az épitett kérnyezet védelmére kiterjedGen:
az allami f6épitész hataskorében eljard févarosi és megyei kormanyhivatal (Szabolcs-Szatmar-
Bereg Megye Kormanyhivatal Allami Féépitész)
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