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1. El6zmények
1.1. A teriiletre jelenleg a kdvetkez6 telepiilésrendezési eszk6zok vannak hatalyban
e 379/2011 (VIIIl. 24.) szamU hatarozat, Vaja Varos Telepllésszerkezeti tervének és
szerkezeti terv leirdsanak elfogadasardl

e 11/2011 (VIIl. 24.) szdmu rendelet, Vaja Varos Helyi Epitési Szabdlyzatardl és
Szabalyozas Tervének elfogaddasardl

1.2. Atnézeti térkép

Jelmaogyardzatok, jelkulcsok:

I:l Tervezési terllet hatdra

(Forrds: sajat szerkesztés)
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1.3. Helyszini, kornyezet és a fejlesztés bemutatasa

1. Beavatkozdsi pont

A tervezésiteriilet belteriileten, a Rakdczi utca, a Leiningen utca, Lahner Gyorgy utca és az Ady
Endre utca altal kozre zart témbben, a 890/2 hrsz-U telken helyezkedik el.

' (ForrdS: e kozmu)

A tervezett mddositas a 890/2 hrsz-U ingatlanon vegyes funkcidju szolgaltato- és lakohaz
megvaldsitasahoz tombot atvagod tervezett Ut torlése, Uj telepliléskozpont vegyes ,alovezet”
el6irasok kialakitasa, az egyedi épllet elhelyezési szabalyos kialakitdsa.

Az épitési Gvezet / bvezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek dsszefoglald tablazata:
Moddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds
Vt/1.1 | Telepuléskdzpont vegyes terilet dvezete
0] Oldalhataron allé
40 40 % - a beépitettség legnagyobb mértéke
3,5/7,5 | 3,5/7,5 m — a megengedett legnagyobb épitménymagassag
700 700 m? — a minimum kialakithatd telekméret
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KOu/4

Kozlekedési teriilet Ovezete — belterileti kiszolgald ut

Az épitési Gvezet / Gvezet mdodositott besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglald tablazata:

Méddositdssal érintett épitési vezet / 6vezet besorolds

Vt/3 Telepuiléskdzpont vegyes terllet Gvezete

0] Oldalhataron allé

60 60 % - a beépitettség legnagyobb mértéke

7,5 7,5 m — a megengedett legnagyobb épitménymagassag
700 700 m? — a minimum kialakithatd telekméret

20 20% legkisebb zoldfeliileti mutatd

Hatdlyos és tervezett szabdlyozdsi tervi kivagat
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Hatalyos terv részlete! Maodositott terv részlete!
(Forrds: sajdt szerkesztés)

A moddositas soran 6sszevonasra keril6 épitési dvezetek egységes kiegészitd tervezet elGirasai
a kovetkezGek:

Vt/3 és Vt/4 jelii telepiilésk6zpont vegyes teriiletek

(1) Telepiiléskézpont vegyes teriilet (jelélése: Vt/3 és Vit/4) épitési Gvezetében az OTEK szerinti
épitmény elhelyezés megengedett, a kvetkezék betartdsdval:
a) Az épitési bvezetben az épitési helyen beliil pinceszint és terepszint alatti épitmény
kialakithatd, gépjarm(i taroldsdra is.

b) Az

épitési 6vezet teriiletén legfeljebb 8 lakdsos lakdéplilet épithets, ahol laké rendeltetési

egységenként 100m2 telekhdnyadot kell biztositani.

c) Az
telek

épitési 6vezetben oldalhatdron dllé beépitési méd mellett 700 m? legkisebb épitési
alakithato ki. Az épitési bvezetben a megengedett épitménymagassdg 7,5 m, a

legnagyobb beépitettség 60 %, illetve a legkisebb zéldfeliileti mutatd 20 % lehet.”
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A tervezett projekt Iatvdnyterve és telepitési helyszinrajza
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Forrds: ETALON2000 Kft.
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2. Beavatkozdsi pont

A tervezési teriilet belteriileten, a Damjanich utca, a Vay Addm utca, Ady Endre utca és a 15
hrsz-ra tervezett Ut altal hatarolt témbben, a 11 hrsz-u telken helyezkedik el.

(Forrds: e kozmu)

A tervezett mddositds a 11 hrsz-U ingatlanon orvosi rendelé fejlesztésének, bévitésének
biztositasdhoz a telekvéget érints tervezett Ut teriiletének biztositdsa a 5/23 hrsz-al egyitt, Uj
teleplléskdzpont vegyes ,alovezet” el6irdsok és egyedi épllet elhelyezési szabalyok
kialakitasa tervezett.
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Az épitési Ovezet / Ovezet jelenlegi besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglald tablazata:

Méddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds

Vt/2.1 | Telepuléskdzpont vegyes terilet bvezete
0] Oldalhataron allé
40 40 % - a beépitettség legnagyobb mértéke
4,5/9,5 | 3,5/7,5 m — a megengedett legnagyobb épitménymagassag
750 750 m? — a minimum kialakithaté telekméret
KOu/5 | Kozlekedési teriilet dvezete — gyalogut

Az épitési Ovezet / 6vezet mddositott besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglalé tablazata:

Médositdssal érintett épitési vezet / bvezet besorolds

Vt/4 Telepliléskdzpont vegyes terllet Gvezete

0] Oldalhataron allé

60 60 % - a beépitettség legnagyobb mértéke

7,5 7,5 m — a megengedett legnagyobb épitménymagassag
700 700 m? — a minimum kialakithaté telekméret

20 20% legkisebb zoldfeliileti mutatd

Hatdlyos és tervezett szabdlyozasi tervi kivagat
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Maodositott terv részlete!

Hatalyos terv részlete!

(Forrds: sajdt szerkesztés)

A rendel6 épiiletének kialakitasaval a helyben elérhet6 egészségligyi szolgaltatasok korét és
azok min&ségét kivanja javitani jelent8sebb mértékben az Onkormanyzat.
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A tervezett orvosi rendeld telepitési helyszinrajza és foldszinti terve
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ORI

A tervezett fejlesztés az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Orszagos Epitészeti Tervtandcs
OET269/2023 szamon kiadott véleményével ajanlja véleményezésre.

|

EriTEsI £S KOZLEKEDESI MINISZTERIUM
ORSZAGOS EPITESZETI TERVTANACS

Tktatdszidm: EPAT/2527-1/2023/EPSFO
Tervtanacsi vélemény

a Vaja, Damjanich utca 63-65. szamu és 11 helyrajzi szam alatti ingatlanra tervezett orvosi
rendeld épitési engedélyezési tervdokumenticiéjarol

A tervtanacs neve, székhelye:

Epitési és Kozlekedési Minisztérium, Epftészeti Allamtitkarség
Orszagos Epitészeti Tervtanacs (a tovébbiakban: Tervtanécs)
1054 Budapest, Alkotmaény utca 5.

A térgyalds ideje, helyszine:

A Tervtandcs hatdridé megtartasdban vald akadalyoztatdsa miatt a telepiilésrendezési és az épités
miiszaki tervianacsokrol sz6lo 252/2006. (XIL 7.) Kormanyrendelet 12. § (6) bekezdése értelméb
tervtandcsi véleményt a Tervtanacs elnéke adta ki.

ZARADEKOLVA - ETDR

A tervezett beruhdzds megnevezése, cime:
Orvasi rendeld épitése

4562 Vaja, Damjanich utca 63-65., hrsz.: 11

ELEKTROMNIKUSAN HITELESITVE

Véleményezés alapja:
252/2006. (XII. 7.) szamu, a teleplilésrendezési és az épitészeti-miszaki tervtandcsokrél szdlo
Korményrendelet 9. § (2) bekezdés g) pontja alapjin.

Tervezd: Trenka Zoltan E/1 15-0119

Az Orszagos Epitészeti Tervtanacs OET269 /2023 szémii véleménye:

A Tervianics a tervdokumenticiol engedélyezésre feltételekkel ajanija.

Indokolas

A telepiilésrendezési és az épitészeti mfiszaki tervtandcsokrdl szole 252/2006. (XIL 7.)
Kormanyrendelet 12. § (6), 15. § (2) és 16. § (2) bekezdései értelmében a Tervtanacs elnoke vizsgalta,
hogy a benyijtott épitészeti-miiszaki terv megfelelt-e az épitészeti mindség, szakmai igényesség, a
telepités telepiilésképbe valo illeszkedés, az esztétikus megjelenés, valamint a kedvezé telepiiléskép
kovetelményének.

Fenti vizsgalatok soran megdllapitést nyert, hogy a rendeléépiilet a csaladi hazas kiornyezet léptékét
megtartja, ami dicséretes. A kozvetlen krnyezet kozépileti minta szempontjabol erésen karakter
nélkali, ezért j6 irany, hogy oromfalas, nyeregtetds épiilet jelenjen meg itt is, Ggy, hogy a f6tomeg az
utcdval parhuzamos gerincli, Ezzel a tbmegformalassal varosiasabb jellegti, kbzépiiletszeriibb lesz a
tervezett rendeld.

OIS BUHSAPEST, ALEOTMANY DTCA S

11
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A kaszépiilet komolysdgét jobban szolgalng, ha jol elkiiloniilne a mediterrdn és egyéb stilusa lakéépiilet
tipusatol. A bemutatott f6tomeghez kapcsolédé kontyolt és oromfalas homlokzati varidciok
mindegyike megfeleld lehet ebben a kérnyezetben. A teriiletre jellemzé kontyolt tetGforma szép
megoldés lenne, de ennek csak a jellegzetes tetdsikkal egyiitt és téglalap alaprajza haz esetében van
értelme, Megjegyezziik, hogy egyszer( torndcos megkdzelitéssel, kevesebb alaprajzi ki-be ugraléssal az
épités és a késébbi hasznalat szempontjdbol is kedvezdbb épiiletet lehetne kialakitani, ami egyben
segitené a tiszta, nemes egyszerliségli tbmeg megformalasat is.

Az oromfalas viltozaton mindenképp javasoljuk elhagyni a felesleges és modoros rombusz alaki zaro
motivumot, a vizszintes natokat és a homlokzati anyagvaltast is. Javasoljuk a tortfehér vakolat
kialakitasat a teljes homlokzaton, amelyhez a tervezett zold nyilaszaré tokok is megfeleltek.

A Tervtandcs elndke - a részvételilkben nem akadalyozott tervtanacsi tagokkal torténd konzultaciét
kivetden - tervdokumentéciot a fent rogzitett feltételekkel és az észrevételek figyelembevételével
ajanlotta engedélyezésre.

Felhivom a Tervezd és Megbizd figyelmét, hogy

- jelen déntés nem jogositja fel az épitési tevékenység azonnali, feltétel nélkiili megkezdésére.

- a tervtandcsi vélemény elsdsorban a tervezett épitési tevékenység telepiilésképi
megfeleléségének vonatkozdsiban iranyadd, és nem mentesit azon egyéb engedélyek,
hozzédjirulasok elézetes beszerzésének kitelezettsége aldl, melyeket egyéb jogszabdly a
kérelmezd dltal tervezett epitési tevékenység megkezdése esetére eldir.

- aterv a helyi épitési szabédlyzatnak, valamint a hatdlyos egyéb épitésiigyi jogszabalyoknak vald
megfeleléségét az illetékes hat6sag az engedélyezési eljaras sordn vizsgilja részletesen, a
Tervtanacs csak felhivja a figyelmet az észrevett hidnyossagokra, esetleges ellentmondésokra.

- a Tervtandcs véleményét a 252/2006. (XI1.7.) Korm. rendelet 16/ A § alapjan az eljaro hatosdg az
eljardsa, dintése meghozatala soran érdemben vizsgilja és az abban foglaltaktol eltérfen is
dénthet.

Budapest, 2023 APR. 18

ﬂame,dés;—' ,if, ~
LanszkiRegd elndk nevében
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3. Beavatkozdsi pont

A tervezési terillet belterlileten, Vécsey Karoly utca, a Térok Igndc utca, az 1177 hrsz-u
csatorna és a belteriilet hatarvonal altal hatadrolt tombben helyezkedik el, valamint a
Dessewffy utcat érinti.

(Forrds: e kozmu)
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e

A tervezési feladat a Torok Ignac utca, Vécsey utca és a Dessewffy utca gy(ijt6é utnak torténd
atsorolasa. A jelolt utszakaszok utfelujitasi és szélesitési programja alapjan tervezett a
kategdria szerinti atsorolasa. A szélesités soran idegen tertilet igénybevételre nem keriil sor.

Az épitési Ovezet / Gvezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek osszefoglalé tablazata:

Moédositdssal érintett épitési vezet / bvezet besorolds

KOu/4 | Kozlekedési terilet Gvezete — belterileti kiszolgalout

Az épitési Ovezet / Gvezet mddositott besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglalé tablazata:

Médositdssal érintett épitési vezet / bvezet besorolds

ey

KOu/3 | Kozlekedési teriilet Ovezete — helyi gy(jtéut

A tervezett feltjitasok soran, tobb Gtemben kerl a burkolat felujitasa, illetve a sziikséges
helyeken burkolat szélesités. A tervezett burkolat 5,50 méter szélességd, 2,5 %-os
oldaleséssel és a burkolathoz csatlakozé 1,0-1,0 méter szélességli 5%-os oldalesés(
foldpadka csatlakozik.

Részletek az engedélyezési tervbdl
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4. Beavatkozdsi pont

A tervezési terulet belterileten, a Tulipan utca — Damjanich utca - tervezett Ut (233/1 hrsz-u)
— Vajai-f6folyas altal hatarolt tombben helyezkedik el.

A tervezett moédositas a Tulipdn utca nyugati oldalan kialakult telekszerkezetben
kezdeményezett telekalakitas végrehajtdsdnak biztositasara, valamint az atalakult
telekszerkezet lekdvetésére iranyul.

A hatalyos szabalyozasi tervszerinti 250 hrsz-u ingatlan gyakorlatilag megsz(int, az a Tulipan
utca nyugati oldalat képez6 ingatlanok telekvégeihez keriilt 6sszevondsra (fliggetlenl attdl,
hogy az eltéré dvezetben helyezkedett el).

A moddositast kovetéen a Tulipan utca nyugati oldalat képezd ingatlanok ,Vt/1.1” épitési
ovezetbe keriilnek, a meglévé f6épliletek altal elfoglalt pozicié alapjan. Fliggetlenl attél hogy
a telekvégek a hatalyos terven milyen épitési dvezetben (Vt vagy Gksz) helyezkedtek el.

A hatalyos terv szerint, a 245-249 hrsz-ek telekvégein kialakitani tervezett ,,gazdasagi” terilet
kozterileti kapcsolatat a szintén tervezett tombbelsé6t feltard ut (Damjanich utca irdnyabdl a
233/1 hrsz-u telekre tervezve) tovabbra is biztosithatja, annak kialakitasa esetén.

A meglév6é épllet allomany el6kerti mélysége rendkivil valtozd, hektikus, igy az
felllvizsgdlatra és mddositasra keril egy értéktartomany megjeldlésével.

16
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Kivdgat a hatdlyos szabdlyozdsi tervlapbal.
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2. Beavatkozasi pontok ismertetése
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Jelenlegi - . . -
Maddositasra L e teriilethasznalat, J? vahagyoEt Terllet | Aktivita .. . .. . Terlilet Aktivitasi Egyeb s zab’alyoza5|
— . Rendezés célja és oka e v teriilethasznalat, .. Tervezett teriilethasznalat, ovezet, HESZ . . maodositas,
kijelolt teriletek ovezet, (mliv. ag), e . (ha) si érték (ha) érték . i
f s ovezet, HESZ megjegyzes
beépités
Belteriileten, a | Szolgdltatéhaz - beépitett teriilet - telepiiléskozpont vegyes n.a. n.a. - telepiiléskozpont begyes teriilet (Vt/3) n.a. n.a. szabalyozasi tervlapon az
1. Rakoczi utca, a | megvaldsitdsahoz a tombot terulet (Vt/1.1; Vt/2.1) egyedi  épitési  hely
Leiningen utca, | atvagod tervezett Ut torlése, - kozlekedési terilet — rogzitésre kertil
Lahner Gyorgy utca és | Uj teleplléskdzpont vegyes belterileti kiszolgaléut
az Ady Endre utca | ,alévezet” elGirasok (KOu/4)
altal kozre zart | kialakitdsa, egyedi
tdmbben, a 890/2 | éplletelhelyezési szabalyok
hrsz-u telek kialakitasa.
A népesség demogréfiai valtozasa, lakdssziikséglete:
38 Te o A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
76 ] % =72 3 Nem valtozik, hatasa nincs
2R Al A helyi népesség identitdsanak erésitése, kulturdlis 6rokség megbrzése:
%) \ & Nem valtozik, hatasa nincs
9 \ 73 A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
0 4 76770 L A létrejovs, konkrét fejlesztési terveken nyugvo tervezet, Uj munkahelyek megteremtésével biztositja.
% .1 R 9289 _ A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlétlenségek csdokkentése:
%2 %) Nem valtozik, hatasa nincs
z — Megfelel6 szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
2 3 g 4 Nem valtozik, hatdsa nincs.
' g E f;.\)/ Lakd- és munkakdriilmények:
i O - 2. y . Nem valtozik, hatdsa nincs
Ynos iskola 9: R g 88 P ~ Epitészeti és régészeti 6rokség védelme: )
D 4 83:;3 888 \\;{//\ 9, Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett teriiletet. Epitett 6rokség a kozelben nem taldlhaté.
% N ¢ v o ‘f_t Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
' " ” § Nem valtozik, hatdsa nincs
T I".L .1 0| 700 Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
86 3 Nem véltozik, hatdsa nincs
1 5 1 o 83/ Terilettel, terméfolddel valo takarékos gazdalkodas:
B s " . A beavatkozas soran term6féld igénybevétele nem torténik.
/ - b N z Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
I ) 883 8 gok gyogy
" s‘z = 3 oh 83114 Lrj Nem valtozik, hatdsa nincs
2 J4,5/%,5| 10000 A 2 67 Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztrofavédelem érdekei:
.‘- Hl } % i 81 Nem valtozik, hatésa nincs
i | 85 ¢ ‘H::;ﬂ crf 81 Asvényvagyon-gazdalkodas érdekei:
TN 0 W%* < Nem valtozik, hatdsa nincs
\§ \\ ,\ / r B - E_il Infrastrukturalis eréforrasok kihasznalasa:
:,l ] = ; 391 = b : \\ Meglévé kapacitasok és kapcsolatok kihasznalasara épul, hatdsa nincs.
o S o T T 2k Zoldfeliilet-, kérnyezet- és természetkiméld fejlesztések tdmogatasa:

Nem valtozik, hatdsa nincs
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Jelenlegi . . . . -
Modositasra T teriilethasznalat, J? vahagyoft Teriilet | Aktivita .. . .. . Terilet Aktivitasi Egyéb S zab?lyozam
I .. Rendezés célja és oka .. P teriilethasznalat, e s s Tervezett teriilethasznalat, ovezet, HESZ ., modositas,
kijelolt teriletek ovezet, (mliv. ag), .. p (ha) si érték (ha) érték . X
e sy ovezet, HESZ megjegyzés
beépités
Belterileten, a | Orvosi rendeld | - beépitett terilet - teleplléskoézpont vegyes | n.a. n.a. - teleptiléskozpont vegyes tertlet (Vt/4) n.a. n.a. -
Damjanich utca, a Vay | fejlesztéséhez m terulet (Vt/2.1)
2. Adam utca, Ady Endre | b8vitésének biztositasdhoz a
utca és a 15 hrsz-ra | telekvéget érint6 tervezett
tervezett Gt  altal | at terlletének biztositasa U]
hatarolt tombben, a | telepiiléskdzpont vegyes
11 hrsz-u telek ,alovezet” elGirasok
kialakitasa, egyedi
éplletelhelyezési szabalyok
kialakitasa.
A népesség demogréfiai valtozasa, lakdssziikséglete:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
- Az egészségligyi szolgdltatasok helyben torténd, korszerd korilmények kozott torténd elérése jelentés mértékben
' javul.
: A helyi népesség identitasanak erésitése, kulturalis 6rokség megdrzése:
, f Nem valtozik, hatasa nincs
j A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
| ) Nem valtozik, hatdsa nincs
F% A A helyi tdrsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlStlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatdsa nincs
U Megfelel6 szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.
AN Lakd- és munkakaorilmények:
: 3 Nem véltozik, hatdsa nincs
| ,\1 Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
A « Ismert régészeti 6rokség altal érintett teriiletet. Epitett 6rokség a kozelben nem taldlhato.
| (@] Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
5 v ~2 Nem valtozik, hatdsa nincs
| l;t-: Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:

Nem valtozik, hatasa nincs

Terilettel, terméfolddel valo takarékos gazdalkodas:
A beavatkozds soran terméfold igénybevétele nem torténik.

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztrofavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Asvényvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Infrastrukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tamogatasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.

19




Vaja Varos Telepulésrendezési Terv Mddositasahoz
JOVAHAGYOTT DOKUMENTACIO

Jelenlegi 16vah Eavéb szabalvozisi
Maddositasra e teriilethasznalat, ? va agyo?t Teriilet | Aktivita . ; . a Teriilet Aktivitasi gye s za ’a Y°zas'
I .. Rendezés célja és oka .. v . teriilethasznalat, . s s Tervezett teriilethasznalat, ovezet, HESZ ., modositas,
kijelolt teriletek ovezet, (mliv. ag), - p (ha) si érték (ha) érték . X
e sy ovezet, HESZ megjegyzés
beépités
Beltertleten, Vécsey | Torok Ignac utca, Vécsey | - utteriilet - kozlekedési terilet — | n.a. n.a. - kozlekedési teriilet — helyi gydjtéut ut (KOu/3) n.a. n.a. -
3. Karoly utca, a Torok | utca és a Dessewffy utca beltertileti  kiszolgalé  at
lgndc utca, az 1177 | gydijtd atnak  torténd (KOu/4)
hrsz-U csatorna és a | atsorolasa
belterlilet hatarvonal
altal hatarolt tomb,
valamint a Dessewffy
utca
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
< Nem valtozik, hatdsa nincs
oo zivg 2:}\\?‘\§\ A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
N, Nem véltozik, hatdsa nincs
A helyi népesség identitdsanak erésitése, kulturdlis 6rokség megbrzése:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatdsa nincs
N A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturdlis egyenl6tlenségek csokkentése:
R n 2’5,;:? Nem valtozik, hatasa nincs
AN / Megfelel6 szinvonall kézlekedés kialakitasa:
Sy A jobb min&ségl felliletek biztonsagosabb kozlekedést, a kell6 szélesség nagyobb atereszté képességet biztosit..
Lakd- és munkakaorilmények:
Nem valtozik, hatdsa nincs
Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett teriiletet. Epitett 6rokség a kézelben nem taldlhato.
Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
Nem valtozik, hatasa nincs
'3 Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
8 Nem vdltozik, hatdsa nincs
‘f_t Teriilettel, terméfélddel vald takarékos gazdalkodas:
§ A beavatkozas soran terméfold igénybevétele nem torténik.

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Asvényvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Infrastrukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tamogatasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.
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Jelenlegi . . . . -
Modositasra T teriilethasznalat, J? vahagyoft Teriilet | Aktivita .. . .. . Terilet Aktivitasi Egyéb S zab?lyozam
I .. Rendezés célja és oka .. P teriilethasznalat, e s s Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ ., modositas,
kijelolt teriletek ovezet, (mliv. ag), .. p (ha) si érték (ha) érték . X
e sy ovezet, HESZ megjegyzés
beépités
A tervezési teriilet | Epitési ovezet hatara | - beépitett teriilet -kereskedelmi  szolgaltatd | n.a. n.a. - telepiléskozponti vegyes (Vt) n.a. n.a -
belterileten, a | meglévé telekstrukturahoz (Gksz)
4. Tulipan utca — | torténé igazitdsa, elGkert
Damjanich utca - | méretek szabdlyozdsa a
tervezett Gt (233/1 | kialakult allapothoz igazitva,
hrsz-u) -  Vajai- | telekalakitasok
féfolyas altal hatarolt | el6segitésére.
témbben helyezkedik
el.
A népesség demogréfiai valtozasa, lakdssziikséglete:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatasa nincs
367 A helyi népesség identitdsanak erésitése, kulturdlis 6rokség megbrzése:
Nem véltozik, hatdsa nincs
; ! A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
5D \ Al Nem valtozik, hatdsa nincs
ﬁ:‘&_‘ 3y A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlétlenségek csdokkentése:
‘{\_g&f‘@% Nem valtozik, hatdsa nincs
‘\_, %{0“ | Megfelel8 szinvonall kozlekedés kialakitdsa:
% 357)5 i Nem valtozik, hatdsa nincs.
L 3 Laké- és munkakorilmények:
Nem valtozik, hatdsa nincs
~ Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
8 Ismert régészeti 6rokség altal érintett teriiletet. Epitett 6rokség a kozelben nem taldlhatd.
‘f_t Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
§ Nem valtozik, hatdsa nincs

1511 A

Hatalyos terv részlete!

Modositott terv részlete!

T4ajhasznalat, tajszerkezet védelme:

Nem valtozik, hatdsa nincs

Terilettel, terméfolddel valo takarékos gazdalkodas:

A beavatkozas soran term6féld igénybevétele nem torténik.

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:

Nem valtozik, hatasa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:

Nem valtozik, hatasa nincs

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:

Nem valtozik, hatdsa nincs

Infrastrukturalis er6forrasok kihasznalasa:

Nem valtozik, hatdsa nincs

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkimélé fejlesztések tamogatasa:

Nem valtozik, hatdsa nincs
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3. Telepiilésszerkezeti modositasok

3.1. Telepiilésszerkezeti terv leirdsanak hatarozata

Vaja Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
256/2023. (X1.06.) hatarozata

Vaja Varos telepiilésszerkezeti tervének és szerkezeti terv leirasanak médositasarél

A Képvisel6-testiilet

1. A telepiilés kozigazgatasi terlletére készitett modositott teleplilésszerkezeti tervet és
a telepuilésszerkezeti terv leirasanak médositasat az el6terjesztés szerinti tartalommal
megtargyalta.

2. Az Urban Linea Tervezd, Szolgaltatd Kft. T-08/2023. munkaszamon készitett T-1/A-B
rajzszamu maodositott telepulésszerkezeti fedvény tervét és a telepulésszerkezeti terv
leirdasdanak maédositasat a melléklet szerinti tartalommal elfogadja.

Tisza Sandor Rajmund Tisza Erika
polgarmester jegyz6

a 379/2011 (VIIl. 24.) szama hatarozattal elfogadott, Vaja Varos Telepiilésszerkezeti
tervének és a szerkezeti terv leirds modositasanak jovahagyasardl szél6 256/2023. (X1.06.)
okt. hatarozat melléklete

1.
A hatdarozat kiegészil a IV/A. fejezettel az alabbiak szerint

IV/A. Fejezet
25.
Telepiilésszerkezeti tervlap megallapitasa
Az SZE-1 jel(i Igazgatasi Terlletre készilt Telepulésszerkezeti Tervet a T-08/2023
munkaszamu, T-1/C jelli telepllésszerkezeti fedvény tervek tervezési teriletiikkel felilirjak,
melyeket az 1. melléklet tartalmaz.
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VAJA VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
Telepiilésszerkezeti terv - Fedvényterv

3., 4. Beavatkozasi pontok
M=1:8000

Jelmagyarazat

Beépitésre szant teriiletek épitési tvezetei:
Falusias lakéterilet (Lf)
Telepiiléskdzpont vegyes teriilet (Vi)

Kereskedelmi, szolgaltato terilet (Gksz)

Funkcidjaegységekban megvaltozd
teriletfelhasznalasi

Modositott terv részlete!

Modositott terv részlete!

Elektromos kdzmiivek:

Régészeti lelGhely

- megléva villamos alaphaldzat (120 kV)

Gydjtéut (tervezett)

H B B B Tervezésiteriilet

Szennyvizatemels

@ Oktatasi kdzpont

Orszagos Terlletrendezési Terv, MTrT szerinti,
a telepulést érint6 szerkezeti elemek - OTEK-ot
kiegészitd jelkulcs:

———EFy ——— Vizmindség-védelmi teriilet dvezetének hatara

WEGRENDELD: VAJA VAROS ONKORMANYZATA
H-4562 Vaja, Damjanich u. 71.

MUNKASZAM:
T-08/2023

TELEPULES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE:

VAIA VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVE

DATUM
2023.05.ho

TERVFAITA:

szerkezeti terv

MERETARANY
M=1:8000

Urban Linea
Tervezd, Szolgdltatd Kft.

Madositott terv részlete!

MUNKARESZ MEGNEVEZESE:

TELEPULESSZERKEZETI TERV
MODOSITAS - FEDVENYTERV

TERVEZO MU_N.kATARS'
H-44D5 Nyiregyhaza, Pitypang u. 10. [
Tel.: 04-20/437-2146 [y a—

sem@i: labbancz.a@gmaileom Ugochukwu Georgina

TERVEZO -TT-15:?1'

£
Labbancz Andras

UGYVEZETO IGAZGAJO:

-3
Labbancz Andras

RAJZSZAM:

T-1/C

v
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4. Alatamaszto munkarész

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem kerult
1. Tajrendezési munkarész kidolgozasra, mivel a mddositds nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem véltoznak.
.. e Jelen dokumentaciéhoz a teriletre vonatkozdéan a munkarész nem kerdlt
Kornyezetalakitasi . . . . e . , .
2. ) kidolgozasra, mivel a mdédositds nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban
munkarész ., , . ‘
elkészitett munkarészek érdemben nem véltoznak.
Jelen dokumentacidhoz a teriletre vonatkozéan a munkarész
3. Kozlekedési munkarész kidolgozasra kertilt.
Jelen dokumentaciéhoz a teriletre vonatkozdéan a munkarész nem kerdlt
4, Kézmdvek kidolgozasra, mivel a mddositds nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.
Jelen dokumentaciéhoz a teriletre vonatkozdéan a munkarész nem kerdlt
5. Hirkozlési munkarész kidolgozasra, mivel a mddositds nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.
Jelen dokumentacidhoz a teriletre vonatkozéan a munkarész
6. MTrT kidolgozésra kerdilt.
Jelen dokumentdciohoz a teriletre vonatkozéan a munkarész

s

4.1. Telepiilésképi elGirasok vizsgdlata

A tervezett modositasok — terlileti elhelyezkedésiik és kiterjedésiik alapjan — érdemben
befolyasoljak a telepiilés kép kialakult jellegét. Az Vaja Varos Onkormanyzata képvisels-
testlletének 2/2018. (11.15.) onkormanyzati rendeletében megfogalmazott telepulésképi
elGirasok Ossze egyeztethetfek a tervezett mddositas soran részben megvaltozd szerkezeti

elemekhez.

Az esetlegesen felmerilG teleplilésképet befolyasold szabalyozasi iranyelvekre adott rendeleti
valaszokat a hatalyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem sziikséges.

4.2 Uj beépitésre szant teriiletek kijel6lésére vonatkozé nyilatkozat

A moddositas soran Uj, beépitésre szant teriilet nem tervezett, nem alakul ki.
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4.3 Kézlekedési munkarész
4.3.1. Halézatok és haldzati kapcsolatok

Vaja Szabolcs-Szatmar-Bereg megye kozéps6-keleti részén helyezkedik el, a megyeszékhelytdl,
Nyiregyhdzatél mintegy 35 km-re keletre. Nyiregyhaza fel6l nyugati iranybdl, illetve
Vasdrosnamény feldl északkeleti iranybdl a 41.szamu Nyiregyhaza-Beregsurany elsérend(
féuton, illetve az M3 autdpalyan érhetd el. Kisvarda és Dombrad feldl, északi iranybdl pedig
4105 jell Anarcs-Baktaléranthaza 6sszekotd aton.

Vasargsnamensy

Witk 7 /N

e RN
e "'Ny\‘(egyﬂ_é@,, AN e

> *\/ I

<ifeblris | — ) nyirfagat |

1. kép Vaja varos elhelyezkedése a kdrnyezd nagyobb varoshoz képest (forras: kira.kozut.hu)

A telepiilés tavolsaga a legkdzelebbi autdpalya felhajtdohoz (M3 autépdlya) képest 6 km, a
legkozelebbi ukran hatdratkel6helyhez, mely Beregsurany-Asztély (UA) 39 km, a roman
hatartol pedig 56 km-re (Csengersima) helyezkedik el. Mindezeket 6sszevetve megallapithatd,
hogy a térség meghatarozo térszerkezeti elemeihez vald kapcsolata kedvezé.

4.3.2. Koézuti kozlekedés

Vaja kozlekedését alapvetéen 49.szamu Rohod-Matészalka-Csengersima masodrend(i féut
hatarozza meg: egyrészt, mert észak-dél irdnyban végig halad a varos k6zépsé részén, igy
Osszeflizve a varos kozlekedési haldzatat meghatarozo gy(jtéutakat, ezen tul pedig nagyobb
l[éptékben Osszekottetést teremt a 41.szamu f6ut és az M3 autdpalya kozott biztositva a
kozlekedési kapcsolatot a megyeszékhellyel és a hataratkel6helyekkel. A telepiilést érintd
tovabbi jelent8sebb forgalmu allami kdzut a 4116. jel( Vaja-Opalyi 6sszekdts at, mely Vaja,
Szamosszeg és Opalyi kozott biztosit kapcsolatot.

A telepiilés kozosségi életét meghatarozd legtobb intézmény (Varoshaza, Muzeum, Iskola,
Templomok) is a 49.sz féut, illetve az ahhoz kapcsolédé gy(ijtéat a Damjanich utca mentén
taldlhatg, illetve a tomegkozlekedés is jellemz8en ide kézpontosul.

A masik Vaja tekintetében jelentds kdzlekedési Ut a 4116. jeld at, mely a varost Opdlyival koti
Ossze. Itt a 49.szamu Ut északi szakaszahoz hasonldan jelentGsebb ipari gazdasagi teriiletek
talalhatok.

Vaja vasutallomas megkozelitését biztositja a 41311. j Vaja-Rohod allomashoz vezetd ut.
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49.szé6mu Rohod-Mdtészalka-Csengersima mdsodrendd féut:

Rohod iranyabdl Vajan keresztil Matészalka felé mené masodrendd at. Osztalyba soroldsa
K.IV., illetve B.IV.a., forgalma jelentds, 5031 E/nap (2022. évi adat, forras: Orszagos Kozutak
2022. évre vonatkozd keresztmetszeti forgalma). Az Ut 2x1 forgalmi savos. A belteriileten a
burkolatszélesség 6,5-7,0 m korili, amely megfelel az atligyi elGirasoknak. A padka jelent8s
szakaszon nem elegendé szélességl, melynek fejlesztése sziikséges. A burkolat-minGsége
Rohod fel8l a 4116. jelii Vaja-Opdlyi 6sszekéts utig terjed6en megfelels, azt kdvetden
Matészalka iranyaban felujitasra szorul.

2. kép 49 sz. it Matészalka felé Vaja belteriiletén

4116. jelti Vaja-Opdlyi 6sszekétd ut:

Vajat Opalyival dsszekots ut. Osztalyba soroldsa K.V., illetve B.V.c., forgalma kicsi, 554 E/nap
(2022. évi adat, forras: Orszagos Kozutak 2022. évre vonatkozo keresztmetszeti forgalma). Az
ut 2x1 forgalmi savos. A belterilleten a burkolat-szélesség ~6,0m, ami nem felel meg az utlgyi

el6irasoknak. A kulterileti burkolatszélesség sem felel meg az el8irasoknak, melynek
fejlesztése szlikséges, illetve burkolatmindsége is jelentésen leromlott.

3. kép 4116 j. ut Opalyi felé Vaja belteriiletén
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A két fékozlekedési it csomodpontjaban tébb 6nkormanyzati Ut is csatlakozik.

4. kép 49 sz. és 4116 |. utak csomépontja Vajan

41311. jelli Vaja-Rohod dllomdshoz vezetd ut:
A vasutdllomast megkozelité Gt ~4,0 méter burkolatszélességgel rendelkezik. dllapota
jelentésen leromlott.

A két f6kozlekedési uton tul a vdrosi Uthaldzat jelentésebb elemei a Tulipan utca, és a
Damjanich utca. A varosban halado f6kozlekedési és gy(ijt6é utak 2x1 savosak.

5. kép Vaja, Tulipan utca 6. kép Vaja, Damjanich utca

A varosi kiszolgdlé utak lakéterileteket tarnak fel, igy személygépjarm( forgalmat
bonyolitanak le és vezetik ra a f6kozlekedési utakra. Ezek jelent6s része aszfalt burkolattal
rendelkezik, szélességiik jellemzéen 3,0-6,0 m, kétoldali Utpadkdaval. Forgalmuk nem jelentés,
a kiépitett szélességek a forgalom lebonyolitdshoz megfelel6ek, de burkolatok allapota
valtozo, sok helyen felujitasra szorul.

Az orszagos szintl uthdaldzatba Nagyhalaszrél legkozelebb a 4. sz Budapest-Debrecen-Zahony
els6rendli f6uthoz Nyirbogdanynal (17 km), vagy a M3 Budapest-Vasarosnamény
autdépalydhoz Nyiregyhazan (30 km) lehet becsatlakozni.
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4.3.3. K6z0sségi kozlekedés

Jelenleg Vajan kozosségi kozlekedés tekintetében vasuti és kozuti kozosségi kozlekedést is

igénybe lehet venni.

4.3.3.1.Kozuti

A kozuti kozosségi kozlekedés a Volanbusz Zrt. autdbuszjarataival torténik az aldabbiak szerint:

A varosban a buszmegallok kiépitettsége valtozd, esetenként megfelels, azonban taldlhatdk

Nyiregyhdza-]Baktaléranthaza-Matészalka 4207
Nyiregyhdza-Vasarosnamény-Fehérgyarmat 4209
Nyiregyhdza-Vasarosnamény-Tarpa 4211
Nyiregyhaza-Matészalka-{Nagyecsed/Fehérgyarmat} 4213
[Nyiregyhaza-]Vasarosnamény-Barabdas-Beregsurany 4303
Beregsurany-Vasarosnamény-Nyiregyhdza-Debrecen 4304
Matészalka-Baktaléranthaza 4334
Matészalka-Or-Hodasz-Nyirkata 4335
Nyirbator-Baktaléranthaza-Vasarosnamény4370

csak felszalloperonnal, vagy azzal sem rendelkezé megallohelyek.

A megalldhelyek a 49. sz. Uton és a Tulipdn utcan talalhatok. A varosban jelenleg forgalomban

lév6 buszmegalldk:

8. kép Vaja, Tulipan u. _— 9. kép Vaja, Tulipan u. buszmegalldhely
buszmegallohely
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10. kép Vaja, 49.sz. Gt. buszmegalléhely 11. kép Vaja, 49.5z. Gt. buszmegéllGhely

12. kép vasutallomas buszmegélldhely

Megfelel6en kialakitott buszmegallé:
- biztonsagos kozlekedés érdekében buszoblok kialakitasa;
- fedett varakozdhellyel rendelkezd buszmegallok kialakitasa.
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4.3.3.2.Kétottpdlyds

Vaja varosan halad at a Nyiregyhdza—Vasarosnamény-vasttvonal a MAV 116-os szamd,
egyvaganyu, nem villamositott 58,2 km hosszu mellékvonala.
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14. kép Vasutallomas Vajan
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4.3.4. Kerékparos és gyalogos kozlekedés

Jelenleg a varosban kerékparut Rohod feldl a 49 sz. masodrend( f6ut mentén a szelvényezés
szerinti jobb oldalon a teljes kdzigazgatdsi terlileten keresztil halad

A kerékpdrutak szélessége a lakott teriileten 1,0-1,5 m, lakott teriileten kivil 2,5-2,75 m.
Osztalyba soroldsuk kiltertleten K.IX., belterileten B.IX. Azok szélessége és burkolatuk
allapota kilterileten megfeleld, lakott terlleten belll sem a szélesség, sem a burkolat
allapota nem megfelelé.

16. kép Kerékparos vasuti dtvezetés a 49 sz. it mentén

4

15. kép Vaja, 49.5z. f6ut kerékparuit

Ateleplilés tobbi helyi kerékparos forgalma az utakon bonyolédik, mely a f6kozlekedési utakés
jelentésebb forgalmat bonyolitd gy(lijtéutak esetében nem megfelel6, ezért a 4146 j. ut
mentén Opalyi felé, valamint a Tulipdn és a Damjanich utcdk mellett kerékparut épitése
szlikséges.

A kisebb 0©nkormdnyzati utak esetében a jelentéktelen forgalom miatt nem tul
balesetveszélyes.

Vaja gyalogos kozlekedése a Tulipan utca, Damjanich utca és a 49.sz. f6ut kozé esé teriiletre
fokuszalodik, itt taldlhatok a varosi életében fontos szerepet betdlté kozintézmények (iskolak,
varoshaza, mivel6dési haz, kormanyablak, posta, templomok, piactér, lzletek) nagy része.
Gyalogos atvezetések a fékozlekedési utakon nincsenek kiépitve a varoskdzponti terlleten a
Damjanich utcan a Mdvel&dési haz el6tt és a Varoshaza kozelében taldlhatéak kiépitett
atvezetések.

A lakott teriletek utcdinak nagy része rendelkezik szilard burkolattal, és de azokon a
gyalogjardak kiépitettsége hianyos, a meglévd jardak allapota valtozo, a varos kdzponti részén
jobb allapotd, mig a kilsé terlileteken az allapotuk leromlott és szélességiik sem megfeleld.
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17. abra GyalogatkelShely a Varoshaza mellett a 18. abra GyalogatkelShely a Miivel3dési haz mellett a
Damjanich utcan Damjanich utcan

4.3.5. Parkolas

A varosban a kozcélu parkoldk helyek mennyisége és azok elhelyezkedése megfelel6, mivel
jellemz6en az egyes kozintézmények kornyezetében taldlhatd kijelolt parkold. A Varoshaza
kornyezetében az ut két oldalan meréleges parkoldk taldlhatok, kijelolt parkold talalhaté a
M(vel6dési haz, a piac, az Altalanos Iskola, kdrnyezetében is, tovabbd az egyes lzletek is
rendelkeznek sajat parkoldval. A vasutallomas kornyékén nem talalhatok kiépitett parkolok,
azok létesitése indokolt a jelent8s forgalom miatt.

19. kép Parkold a Véaroshaza mellett 20. kép Parkold a Mivel6dési haz mellett

A vdrosban lév6 kozcéli parkoldk jellemz6en szilard burkolattal rendelkeznek, vagy
zUzottkGvel stabilizaltak, a Varoshaza és a Mivel6dési haz kornyezetében gyalogos atvezetés
is taldlhaté a parkolébdl torténd biztonsagos atkozlekedés érdekében. A parkoldk
forgalomszabalyozasi tablakkal a kozat fel6l jelezve vannak, igy dsszességében elmondhatd,
hogy a kozcélu parkoldk elhelyezkedése megfeleld, azok kapacitdsa kielégiti a varos igényeit.
A kisebb 6nkormanyzati utak mentén a csekély forgalom miatt a parkolast a kozterileteken,
az utpadkan oldjak meg.
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21. kép Vaja Viros kézlekedési térképe (sajdt szerk.)
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4.3.6. Mddositasi pontok kozlekedési szempontu javaslatai

3. beavatkozasi pont:

A hatdlyos szabalyozasi tervben a 49.sz. Uthoz kapcsolddé Dessewffy Ut belterileti kiszolgalout
Ovezeti besoroldsu Utszakasz, melyrdél jelent8s kiterjedésl lakdteriiletek, dgymint a Kiss Ernd,
Schweidel, Nyirfa és Harsfa utcdk kozvetlen feltarasa torténik, ezek feltarasa csak innen
oldhaté meg. Ezt figyelembe véve az Utszakasz valds hasznalati jellege gydjtéut.

Ennek megfelel6en az Utszakasz felujitasa és tervszer(i szélesitése indokolt, melyhez idegen
terllet igénybevétele nem sziikséges.

A szélesitéshez az Utszakasz 6vezeti besoroldsa gydjtéutra modosul.

Tovabbi felljitasra és szélesitésre kerlld Utszakaszok a Vécsey Karoly és a Torok Ignac utcak,
melyek jelenlegi szerkezeti terv szerint gy(jtéut besoroldasu Damjanich utcahoz kozvetlenil
kapcsolédnak. Az érintett utcdkon keresztiil torténik a Méra Ferenc, Méricz Zsigmond, Jozsef
Attila és Arok utcak kozvetlen megkozelitése, ezért Vécsey Karoly és a Torok Ignac utcak valds
hasznalati jellege gy(jtéut.

A hatdlyos szerkezeti terv modositasa alapjan az utcak rangja és 6vezeti besorolasa belteriileti
kiszolgaloutrdl helyi gy(jtutra valtozik.

Idézet a Vaja, Torok Ignac utca utfeldjitasa és szélesités utépités kiviteli tervének mUiszaki
leirdsabol

Meglévé dllapot

Vaja belteriiletén a Tordk Igndc utcabdl nyilik, kétoldalt lakdingatlanok taldlhatdk, az ut
szerepét tekintve gydjtéut. A tervezési szakaszon meglévé 4,00 m széles aszfaltburkolat
taldlhato, azonban a nagy forgalom lebonyolitdsdra nincs meg a megfeleld lirszelvény. Ezért a
Torok Igndc utcaban 6,00 m szélességben terveziink aszfaltburkolatot, mindkét oldalt 1,50 —
1,50 m féldpadkaval.

Alkalmazott miiszaki jellemzék

A tervezett utszakaszokat a B.V.c-B (belteriileti gyljtéut) tervezési kategdridba soroltam.

A tervezési sebesség vtr=50 km/h.

Torék Igndc utca (926, 83/4 hrsz)

A 0+000 — 0+853,77 km szelvények kézétt kétiranyu forgalom lebonyolitdsdra alkalmas, a
tervezett aszfalt burkolatu ut szélessége=6,00 m, kétoldalt 1,50-1,50 m féldpadkdval. A
tervezési szakasz a kezdeténél szildrd burkolatu uthoz a Damjanich utca aszfaltburkolatdhoz a
tervezési szakasz végén a 051 hrsz-u ut aszfaltburkolatdhoz csatlakozik. Az utcaban jelenleg
zdrt csatorna taldlhatd. A tervezés szakasz: 0+000 — 0+853,77 km. szelvények kézott.

Keresztmetszet kialakitdsa

A T6rék Igndc utcdn (926, 83/4 hrsz) a 0+000 — 0+871,54 kmsz k6zétt 6,00 aszfalt burkolat
szélességet terveztiink. A tervezett burkolat feliilet oldalesése két és egy oldali kialakitasu
vdltozd %-os oldaleséssel és a burkolathoz csatlakozd 1,50 — 1,50 m szélességli 5 %-os
oldalesésti féldpadka csatlakozik.
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A 0+085,89 - 0+154,40 km szelvények kdzott kis sugaru iv taldlhato, ezért a jobb oldalt 0,25 m
sdvszélesitést terveztiink.

Ut és jdrdaszerkezet bontdsok

Az épitési szakaszon utbontdsokat, jardaszerkezet bontdsokat nem terveztiink.

Foldmdi kivitelezése

A homokos kavics védéréteg alatti foldmdivet (tiikrét) célszerii Trp = 90 % relativ témérségi,
illetve legaldbb E2 = 35 MIN/m2 értékig tomdriteni. A foldmdi tiikérre a stabilizdlo talajjavito és
pdrazdro célbol beépitésre keriilé védéréteg dmax < 35/40 mm; U > 7 kritériumnak feleljen
meg. A homokos kavics védbréteg a pdrazdrds mellett a 16sz6s sovdny agyag feltalaj
vizérzékenysége és az elsé zuzottkéves, érdes szogletii réteg miatt is sziikséges. A szélesités
miatt beépitésre keriil6 talajokat humuszmentesen, szennyezddésektél mentes gybkerekkel
Gtsz6tt részt eltdvolitva kell beépiteni Trp = 90% relativ témérségre (UT 2-3.206 szerint), a
homokos kavics javitoréteget Trp = 95% relativ tomérségre. A feltart

talajok az F-2 fejtési osztdlyba és a T-2 tomoérségi osztdlyba tartoznak feltardskori
dllapotukban. Minden szerkezeti réteg kell6en betémdritett megépitése utdn teherbirdsi
meéréseket kell végezni. Eltakardsi engedély csak kedvezd eredmények esetén adhato meg.

Utcsatlakozdsok

A tervezett létesitmény kézlekedési teriileten létesiil, idegen teriiletet nem érintve épiil ki.

Végleges forgalmi rend

Az épitendd ut 6,00 m burkolat szélesséqgii lesz (meghaladja az 5,5 m-t), ezért a forgalmi
sdvokat elvdlaszté burkolati jeleket fel kell festeni. Jelz6tabldk méretét a 4/2001.(1.31.) KOVIM
rendelete ,a kozuti jelz6tablak meéreteirél és miiszaki kdvetelményeirél” szolo joganyag
alapjdn kell megvdlasztani, és az abban meghatdrozott mindségi kévetelményeknek megfelelé
mindségben kell legyartatni.

A jelz6tdbldk keresztmetszeti elhelyezését az UT 2-1.114 kézuti jelz6tdbldk megtervezése,
alkalmazdsa és elhelyezése ideiglenes miiszaki iranyelvek alapjdan kell kihelyezni.

Kihelyezett, dthelyezett és bevont jelzétablakrol jegyzékonyvet kell felvenni (kivitelezd,
lizemeltetd), mely a megvaldsuldsi tervdokumentdcio részét képezi.

Csapadékviz elvezetés

A tervezési szakaszon az utburkolat megfelelé hosszesése, valamint a vdltozo %-os
keresztiranyu eséssel kialakitott pdlya biztositja azt, hogy a burkolatrdl a csapadékviz az 5 %-
os oldaleséssel kialakitott padkdn keresztiil eltavozik.

A Torék Igndc utcan meglévé zart csapadékviz csatorna taldlhato, az ut viztelenitésére viznyeld
akndkat és bekdtéseket terveztiink. A vizelvezetés a meglévé zart csatorna épitésével
megoldhato.
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2. beavatkozasi pont:
Mintakereszt szelvény
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4.4 Vizsgalatok

1. és 2. beavatkozasi terilet telekméret és beépitési szazalék vizsgdlata a szabalyozas szerint
el6irt alakithatd telekméretek és a legnagyobb beépitettség paraméterei alapjan
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Az atlagos telekméret 1000nm fol6tti az 1. és a 2. beavatkozasi pontban lehatarolt tervezési
terileten belil.

A beépitési szazalék vizsgalata alapjan a meglévé ingatlanok egyike sem haladja meg a 30%-ot
(ez azonban csak az ingatlan nyilvantartasba felvezetett épiletek figyelembevételével kerilt
megvizsgalasral).

A 4. beavatkozasi pont terilletére készitett el6kert méret vizsgdlat szerint a jellemzd, de nem
meghatdrozo elGkerti méret 0,0 és 3,0 méter kozotti, de a telkek 30%-anak esetében az 5,0
métert is meghaladja.
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5. Szabalyozasi modositasok
5.1. Helyi Epitési Szabalyzat médosité rendelete

VAJA VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELOTESTULETENEK
14/2023 (XI.7.) 6nkormanyzati rendelete

onkormanyzati rendelet médositasarol

Vaja Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szoldo 1997. évi LXXVII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjadban meghatdrozott feladatkdrében eljarva — a
telepliléstervek tartalmarodl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. §-
aban biztositott véleményezési jogkdrében eljaré Allami féépitész hatdskérében eljdrd
f6vdrosi és vdrmegyei kormdnyhivatal a 9. melléklet tdbldzatdnak A3. pontjdra,
Kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatdskérben varmegyei kormdnyhivatal a 9. melléklet
tabldzatdanak A4. pontjdra, Nemzeti park igazgatdosdgdnak 9. melléklet tablazatdnak A5.
pontjdra, Terlileti vizvédelmi hatésagnak a 9. melléklet tabldzatdnak A6. pontjdra, Terlileti
Viziigyi hatdsdagnak 9. melléklet tdbldzatdnak A7. pontjdra, Orszdgos Viziigyi
f6igazgatdsdagnak 9. melléklet tablazatdnak A8. pontjdra, Terdlileti viziigyi igazgatdsi szervnek
9. melléklet tdbldzatdnak A9. pontjdra, Févdrosi és megyei katasztrofavédelmi
igazgatdsdgnak a 9. melléklet tabldzatdnak A10. pontjdra, Népegészségligyi hatdaskérben
eljdré févdrosi és varmegyei kormdnyhivatalnak 9. melléklet tdbldzatdnak A1l pontjdra,
Budapest Févdros Kormdnyhivataldnak 9. melléklet tabldzatdnak A12. pontjdra, Kbzlekedésért
felel6s miniszternek 9. melléklet tablazatdnak A13. pontjdra, Légikdzlekedési hatdsdgnak 9.
melléklet tabldzatdnak Al4a. pontjdra, Katonai légiigyi hatosdgnak 9. melléklet tablazatanak
Al4b. pontjdra, Kézlekedési hatdsdgi hatdaskérben eljdré févdrosi és vdrmegyei
kormdnyhivatalnak 9. melléklet tdbldzatdnak A15. pontjdra, Orékségvédelmi hatdskérben
eljiagro févdrosi és vdarmegyei kormdnyhivatalnak 9. melléklet tabldzatanak A17. pontjdra,
Ingatlaniigyi, foldiigyi igazgatdsi hatdskérben eljard févarosi és varmegyei kormanyhivatalnak
9. melléklet tablazatanak A18. pontjdra, Erdészeti hatdskérben eljaréo megyei kormdnyhivatal,
Nemzeti Féldiigyi K6zpontnak 9. melléklet tablazatanak A19. pontjdra, Honvédelemért felelds
miniszternek 9. melléklet tabldzatdnak AZ20. pontjara, FGvdrosi és vdrmegyei rendor-
fékapitanysdgnak a 9. melléklet tabldzatanak A21. pontjdra, Bdanyafeliigyeleti hatdskérben
eljaro megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tablazatanak A22. pontjara, Nemzeti Média-
és Hirkézlési Hatosag Hivatalanak a 9. melléklet tablazatdnak A23. pontjdra, Orszdgos
Atomenergia Hivatalnak a 9. melléklet tabldzatdnak A24. pontjara, Budapest Févdros
Kormdnyhivataldnak 9. melléklet tablazatanak A25. pontjdra hivatkozva, valamint Vaja Varos
Képvisel6 Testliletének 10/2017 (VI. 27.) szamu rendeletében rogzitett partnerségi egyeztetés
soran beérkezett véleményének kikérésével a kovetkez6ket rendeli el:

1.8
A helyi épitési szabalyzatrol és szabalyozasi tervek elfogadasarol sz6l6 11/2011 (VII1.24.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 1 §. (3) bekezdés helyébe a kovetkezé
lép:
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,18 (3) A T-01/2022 torzsszamu S-1/A-B jell, valamint a T-08/2023 torzsszamu S-1/C
Szabalyozasi fedvénytervek tervezési terlletliikkel feliilirjdk az Sz-1.1 jel( Kdilterileti
Szabalyozasi tervet. A T-01/2022 torzsszamu S-1/A-B jelli Szabalyozasi fedvényterveket a 2.
melléklet tartalmazza.”

2.8.
A Rendelet 1.§ kiegésziil a (4) bekezdés elGirasaival:
,1. § (4) A T-08/2023 torzsszamu S-2/A-B jelli Szabalyozasi fedvénytervek tervezési
teruletlkkel felllirjak az Sz-1.2 jel(i Belterileti Szabalyozési tervet. A T-08/2023 torzsszamu
S-2/A-B jelli Szabalyozasi fedvényterveket a 2. melléklet tartalmazza.”

3.8.
A Rendelet Ill. fejezete kiegésziil a 9/A §-al:
#9/A'§
Vt/3 és Vt/4 jel(i telepliléskdzpont vegyes teriletek
(1) Telepiiléskézpont vegyes teriilet (jeldlése: Vt/3 és Vt/4) épitési dvezetében az OTEK szerinti
épitmény elhelyezés megengedett, a kovetkezbk betartdsaval:
a) Az épitési ovezetben az épitési helyen belll pinceszint és terepszint alatti épitmény
kialakithatd, gépjarmd tarolasara is.
b) Az épitési ovezet teriiletén legfeljebb 8 lakdsos lakdéplilet épithetd, ahol lakd rendeltetési
egységenként 100m2 telekhanyadot kell biztositani.
c) Az épitési dvezetben oldalhataron all6 beépitési méd mellett 700 m? legkisebb épitési
telek alakithaté ki. Az épitési dvezetben a megengedett épitménymagassdg 7,5 m, a
legnagyobb beépitettség 60 %, illetve a legkisebb zoldfellileti mutatd 20 % lehet.
d) Vi3 jelli épitési 6vezetben kivételesen sem helyezhet6 el lizemanyagtolté.
e) V4 jelli épitési dvezetben kivételesen sem helyezhetd el egyéb kdzosségi szorakoztatd
épllet, nem zavaré hatdsu egyéb gazdasdgi tevékenység céljara szolgdld éplilet és
Uzemanyagtolts.”

4.8.
A Rendelet 2. melléklete ezen rendelet 1. mellékletével egésziil ki.

5.8
Ez a rendelet a kihirdetését kdvet6 napon Iép hatalyba, és a kihirdetését koveté masodik
napon hatalyat veszti.

Tisza Sandor Rajmund Tisza Erika
polgdrmester jegyz6
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1. Melléklet a 14/2023. (XI.7.) 6nkormanyzati rendelethez

2. melléklet (11/2011 (VIIl. 24) 6nkormanyzati rendelethez)
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VAJA VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS

Szabalyozasi terv - Belteriilet - Fedvényterv

1.,2., 4. Beavatkozasi pontok
M=1:4000

Jelmagyarazat

Beépitésre szant teriletek

Kertvarosias lakéteriilet épitési dvezete (Lke...)
Falusias lakotertlet épitési ovezete (Lf...)
Telepiiléskézpont vegyes teriilet épitési Gvezete (Vt...)

Kereskedelmi, szolgaltato terulet épitési ovezete (Gksz...)

Beépitésre nem szant terliletek

Kozlekedési teriilet Gvezete - belteriileti kiszolgaléut (KOu/4)

Belteriileti hatarvonal
Szabalyozasi vonal és szélessége
Ovezethatar

Régészeti leléhely

Epitési hely

Telken beliili kotelez6 zoldfelilet
| EHE B BB Tervezésiteriilet

Orszagos Teriiletrendezési Terv, MTrT szerinti,
a telepdilést érintd szerkezeti elemek - OTEK-ot
kiegészitd jelkulcs:

e fFY =Y === Vizmindség-védelmi teriilet dvezetének hatara
Modositott terv részlete!
MEGRENDELD: VAIA VAROS ONKORMANYZATA MUNKASZAM, 13023
H-4562 Vaja, Damjanich u. 71. GATU N
2023.09.ho
TELEPULES, IGAZGATAS| TERULET MEGNEVEZESE:
TERVFAITA:

Urban Linea
Tervezd, Szolgaltatd Kft.

H-4405 Nyiregyhaza, Pitypang u. 10

y - & I Tel.: 06-20/437-2144 {0
KESZUI—.u—t az allami alapadatok felhasznalasavall smatiabhancscaamaliEam Ugucl'm;\li}u Georgina Labbancz Andras Labgancz Andras
v

VAJA VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVE szabalyozasi terv

MERETARANY
M=1:4000

MUNKARESZ MEGNEVEZESE:

SZABALYOZASI TERV
BELTERULET - FEDVENYTERV

OGYVEZETO lﬁﬂzyﬁ.

RAJZSZAM:

S-2/A

TERVEZO MUMNKATARS:

i)
e —

TERVEZG - TT-15-037¢:
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Modositott terv részlete!

VAJA VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
Szabalyozasi terv - Belteriilet - Fedvényterv

3. Beavatkozasi pont
M=1:4000

Maodositott terv részlete!

Jelmagyarazat

Beépitésre szant terlletek

Falusias lakoterilet épitési ovezete (Lf...)

Zoldteriilet dvezete - Kbzpark (Z/Kp)

Vizgazdalkodasi teriilet dvezete (V/1)

Belteriileti hatarvonal

Szabalyozasi vonal és szélessége

Ovezethatar

Kiemelten érzékeny felszin alatti

Korlatozott hasznalatu falusias lakoteriilet épitési
ovezete (Lfk...)

Kozlekedési teriilet dvezete - helyi gydijtéat (KOu/3)

Kozlekedési teriilet vezete - belteriileti kiszolgalout (KOu/4)

vizmindségvédelmi teriilet 6vezetének hatara

Védétavolsag hatara

Elektromos kézmivek:

- meglévd villamos alaphalozat (120 kV)

Tervezési terilet

Urban Linea
Tervezd, Szolgditatd Kft.
H-4405 Nylregyhdza, Pitypang u. 10

Tel.: 06-20/437-2146
em@i:labbancz.a@gmail.eom

Készilt az dllami alapadatok felhasznalasaval!

MEGRENDELS:

VAIA VAROS ONKORMANYZATA
H-4562 Vaja, Damjanich u. 71.

MUNKASZAM:

T-08/2023

TELEPULES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE:

VAJA VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVE

DATUM:
2023.03.ho

TERVFAITA:
szabalyozasi terv

MERETARANY:
M=1:4000

MUNKARESZ MEGNEVEZESE:

SZABALYOZASI TERV
BELTERULET - FEDVENYTERV

TERVEZO MUNKATARS:

e e—

Uguchv'ui'nlnru Georgina

TERVEZO - TT—!EVUBT!E:

Labbancz Andras

OGYVEZETO IGAZGATO:

(-3
Labbancz Andras

RAIZISIAM:

S-2/B

)
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6. A telepiilésrendezési eszkozok tervezett mddositasa és a hatalyos
teriiletrendezési tervek k6zotti kapcsolat bemutatasara

6.1. A magasabb rendli tervekkel valé 6sszhang igazolasahoz nyilatkozat

A 218/2009 (X. 06.) kormanyrendelet szerinti adatszolgaltatasi eljaras soran beérkezett, a
térségi ovezetekre vonatkozé lehatarolasok adatallomanyait a vonatkozé tervi dllomanyokba
beépitésre keriiltek.

Kelt.: Nyiregyhdza, 2023. junius h6 01. nap.

Labbancz Andras
okl. telepiilésmérnok
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6.2. Ovezeti lehatarolas

A teriiletrendezési és telepilésrendezési tervek kapcsolatat szabdlyozo,

a teleplilési dGnkormanyzatok részére kotelezd jogszabalyok:

Vaja Varos Telepulésrendezési Terv Mddositasahoz

JOVAHAGYOTT DOKUMENTACIO

o Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. térvény (tovabbiakban MaTrT),
o a teriletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésrdl sz616 1996. évi XXI. torvény (Tftv),

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei telepiilési 6nkormanyzatok részére kotelez6 jogszabaly:

o varmegyei teriletrendezési tervrdl sz616 9/2023.(11.24.) sz. megyei 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban MTrT)

Ovezeti érintettség MTrT szerinti Hatalyos terv Médositas utan
tervezési szerinti tervezési a teriilet nagysaga a Valtozas mértéke
Ssz. Ovezetek megnevezése teriileten teriileten tervezési teriileten
Kozigazgatasi | Tervezési
terileten teriileten ha ha % ha % ha %
1. |Erd6gazdalkodasi térség érinti érinti - - - - -
2. | Mez8gazdasagi térség érinti nem érinti - - - - -
3. |Sajatos terilet-felhasznalasu térség érinti nem érinti - - - - -
4. |Vizgazdalkodasi térség érinti nem érinti - - - - -
5. |Telepiilési térség érinti érinti - - - - -
Az orszagos mUiszaki infrastruktura-haldzatok és a mdszaki infrastruktura P .
6. e f e . érinti nem érinti - - - - -
egyedi épitményeinek elhelyezésével igénybevett teriletek

7. | Okoldgiai halozat magteriiletének dvezete érinti nem érinti - - - - -
8. | Okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezete nem érinti nem érinti - - - - -
9. | Okolégiai haldzat puffer teriiletének dvezete érinti nem érinti - - - - -
10. | Kivald termG8helyi adottsagu szantoteriiletek 6vezete nem érinti nem érinti - - - - -
11. |J6 termGhelyi adottsagu szantdk 6vezete nem érinti nem érinti - - - - -
12. | Erd6k 6vezete érinti nem érinti - - - - -
13. | Erdé&telepitésre javasolt teriilet Ovezete érinti nem érinti - - - - -
14. |Tajképvédelmi terilet ovezete érinti nem érinti - - - - -
15. | Vilagorokségi és vildgorokségi varomanyos terliletek ovezete nem érinti nem érinti - - - - -
16. |VizminGség-védelmi teriilet dvezete érinti érinti 13,74 13,74 100 13,74 100
17. | Nagy vizi meder dvezete nem érinti nem érinti - - - - -
18. |VTT-tarozdk ovezete nem érinti nem érinti - - - - -
19. | Honvédelmi és katonai célu teriilet ovezete nem érinti nem érinti - - - - -
20. | Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete érinti nem érinti - - - - -
21. |Rendszeresen belvizjarta terilet Ovezete nem érinti nem érinti - - - - -
22. |Tanyas terliletek 6vezete nem érinti nem érinti - - - - -
23. |TérszervezG varosok és hagyomanyosan vidéki teleplilések 6vezete érinti érinti - - - - -
24. |Térségi egylttmikodések ovezete érinti érinti - - - - -
25. | Hatdron atnyulé egylttm(ikddés dvezete nem érinti nem érinti - - - - -
26. | GyUmolcstermesztés térségi jelentGségl dvezete érinti érinti - - - - -
27. |Fels6-Tisza menti komplex tajgazddlkodasi és turisztikai ovezet nem érinti nem érinti - - - - -
28. | Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai ovezet érinti érinti - - - - -
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4. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepiilési térség

kovetelmény:

MaTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriilet-felhasznalasi kategoriak teriiletén
belll a telepiilési terllet-felhasznalasi egységek kijel6lése soran

d)a telepllési térség teriiletén barmely telepilési terilet-felhasznalasi egység

kijelolhet6;

a lehet6ség kihasznalasa:

(lasd 4. sz. rajzi melléklet)

A telepiilési térség az alabbi teriilet-felhasznalasi egységekbe keriilet besorolasra:

- Telepuiléskdzpont vegyes teriilet
- Falusias lakoétertlet

- Kertvarosias lakoterilet

- Kiilonleges terulet

16. VizmindGség-védelmi teriilet 6vezete

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (1): A vizmin&ség-védelmi teriilet Gvezetében keletkezett szennyviz
6vezetbdl torténd kivezetésérdl és az dvezeten kiviil keletkezett szennyvizek dvezetbe
térténé bevezetésérdl, illetve a szennyviz évezeten beliili kezelésének feltételeirél a
megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

A teleplilés
terlletén az
szervek
adatszolgaltatasanak
figyelembe vételével lehatarolt
vizminGség-védelmi terilet
ovezet

kozigazgatasi
dllamigazgatasi
elézetes

a kévetelmény teljesitése:

terilete az MTrT -ben (A) 13,74 ha
terlilete a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben 13,74ha
tertiletének csokkenése/ndvekedése a tervezett mddositassal Oha
terilete a tervezett médositas utdn (B) 13,74ha

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (2): A vizmindség-védelmi teriilet vezetébe tartozd telepiilések
telepiilésrendezési eszkdzeinek készitése soran ki kell jeléini a vizvédelemmel érintett
teriileteket. A kijelélt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a
helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

a kévetelmény teljesitése:

Az dvezet kijel6lésre keriilt mar a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokben. A HESZ
mar tartalmazza az egyedi szabalyokat.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (3): A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében bdnydszati tevékenység
folytatdsa a banydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo eléirdsok alkalmazdsdval
engedélyezhetd.

a kévetelmény teljesitése:

Uj banyaszati teriilet a tervezés soran, az 6vezetben nem keriilt kijel6lésre. A meglévé

banyaszati teriilet tevékenysége a vonatkozo elGirasok alkalmazasaval engedélyezett.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.§ (4): A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozé teriileten a
vizmindség-védelmi teriilet dvezet teriiletén, az (1)—(3) bekezdésben foglaltak mellett
a) korldtozott vegyszer- és mltrdgya-haszndlatu, kérnyezetkimélé vagy extenziv

mezdégazdasdgi termelés folytathatd;
b) uj vegyszertdrold, hulladékkezel6 Iétesitmény — a komposztdlo telepet és az
dtrakddllomdst kivéve — nem létesitheté.
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a kovetelmény teljesitése:

A telepiilés nem tartozik a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatélya ala.

20. Az asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet 6vezete

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 8.8 (1): Az dsvdnyi nyersanyagvagyon évezetét a telepiilésrendezési
eszk6zokben kell tényleges kiterjedésének megfelel6en lehatdrolni.

a kévetelmény teljesitése:
A telepiilés kozigazgatasi
teriiletén belil a
tervezési teriileten az
allamigazgatasi szervek
el6zetes
adatszolgaltatasanak
figyelembe vételével
lehatarolt kivald
terméhelyi adottsagu
erdGteriletek ovezet

terllete a MTrT térségi szerkezeti tervében (A) 28,56 ha
terllete a hatdlyos telepulésszerkezeti tervben 28,56 ha
terlletének csdkkenése/ndévekedése a tervezett mddositassal 0 ha
terllete a tervezett médositas utan (B) 28,56 ha

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 8.8 (2): Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési
eszk6zokben csak olyan teriilet-felhaszndldsi egység, épitési 6vezet vagy évezet jeldlhetd
ki, amely az dsvdnyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

a kévetelmény teljesitése:

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozékben a Vaja Homok I-ll. nevii homokbanyak
teriilete 6nall6 beépitésre nem szant banyaszati teriiletbe sorolt.

23. Térszervezo varosok és hagyomanyosan vidéki telepiilések ovezete

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (1) b: A térszervezd vdrosok és a hagyomdnyosan vidéki telepiilések
Ovezetébe tartozo teleplilések a telepiiléshdlozatra gyakorolt hatdsuk mértékétdl
fliggben a kévetkezbek lehetnek:

b) térségi jelentGséqli térszervezd vdros,

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (2) a): A regiondlis és a térségi jelentdségii térszervezs vdrosok
esetében azok térszervezd szerepének erdsitése, a teleplilési térség mindségi fejlesztése
érdekében:

a) teleplilésfejlesztési koncepcio és integrdlt teleplilésfejlesztési stratégia készitése soran
a térszervezd szerepre figyelemmel kel a j6véképet és célrendszeret kidolgozni,

a kévetelmény teljesitése:

A telepiilésrendezési eszk6z6k vonatkozoan nincs kézvetlen kovetelmény rendszere.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (2) b): a telepiilésrendezési eszkézékben Uj falusias lakdteriiletet csak
a meglévé falusias lakdteriilethez csatlakozva lehet kijelélni, amennyiben a
teleplilésszerkezet folytonossdga ezt megkéveteli.

a kovetelmény teljesitése:

A maddositas soran uj falusias lakéteriilet nem keriilt kijelolésre.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (1): Uj fejlesztési teriilet kijelélésekor, amennyiben a beépitetlen
fejlesztési teriiletek ardnya meghaladja a telepiilés belteriiletének és beépitésre szdant
teriileteinek 20%-dt, akkor az uj fejlesztési teriilet kiterjedésével legaldbb azonos méretii
beépitetlen fejlesztési teriiletet egyidejiileg vissza kell sorolni (visszasorolds).

a kovetelmény teljesitése:

A beépitetlen fejlesztési teriiletek aranya nem éri el a beépitésre szant teriiletek 20%-
at.
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kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (2): A telepliilésrendezési eszk6z6k készitése sordn a teleplilési térség
20%-dt meghaladd, beépitetlen fejlesztési teriiletek esetén meg kell vizsgdini a
visszasorolds, vagy az id6ébeni litemezés lehetdségét a kdrnyezeti, tdrsadalmi és
gazdasdgi folyamatok tiikrében.

a kovetelmény teljesitése:

Uj telepiilésrendezési eszkdz az eljaras soran nem késziil.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (3): Az (1) bekezdés szerinti kévetelmény egymdssal hatdros
6nkormdnyzatok k6zG6s tervezése sordn a telepliléscsoportra vonatkozdan is
alkalmazhatd.

a kovetelmény teljesitése:

K620s tervezés nem torténik az eljaras soran.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.8 (4): Az (1)-(3) bekezdést nem kell alkalmazni, ha

a) a fejlesztés megyei teriiletfejlesztési programban, vagy telepiilések dltal k6zésen
készitett integrdlt telepliilésfejlesztési stratégidjdban szerepel,

b) a mddositds a nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentGségii beruhdzdsok
megvaldsitdsanak gyorsitdsdrol és egyszertsitésérdl szolé térvény hatdlya ald tartozo
ligy targyat képezi,

c) visszasorolds esetén az épitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérél szol6 térvény
szerinti kdrtalanitdsi kételezettség fenndll.

a kovetelmény teljesitése:

A maddositas soran egyik feltétel sem all fenn.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.8 (5): A teleplilésrendezési eszk6z6k készitése sordn a beépitésre szdnt
teriiletként kijel6lt, de még a teriilet-felhaszndldsnak megfelel6en nem kialakult zdrtkerti
teriiletek esetén meg kell vizsgdlni a visszasorolds lehetéségét a valds teriilethaszndlat,
az ingatlan-nyilvdntartds szerinti mdvelési dgak, a meglévé épitmények rendeltetése
alapjan.

a kovetelmény teljesitése:

Uj telepiilésrendezési eszk6z az eljaras soran nem késziil.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (6): A k6zponti belteriilettel szerves teleplilésszerkezeti kapcsolatban
nem dllé zdrtkertek teriiletén — a kiilénleges teriilet kivételével — uj beépitésre szant
teriilet nem jelélhetd ki. A kGzponti beltertilettel szerves teleplilésszerkezeti kapcsolatban
dll az érintett zdrtkert, ha

a) aza meglévd belteriilethatdartol szamitott legfeljebb 2000 méteren beliil fekszik
és szilard burkolatu helyi gytjtéuttal megkézelithetd, és

b) kézbsségi kozlekedési eszkéz megdllohelyének legfeljebb 500 méteres kérzetében
taldlhato

a kovetelmény teljesitése:

A maddositas soran ilyen teriilet nem keriilt felhasznalasra.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.§ (1): Telepiilési térségben Iévs, jogszabdly szerint lehatdrolt
barnamezés teriilet ujrahasznositdsa, fejlesztése érdekében olyan teriilet-felhaszndldsi
egységet kell kijeléIni, mely eldsegiti annak integrdléddsat a kialakult telepiilésszévetbe,
6sszhangban van a szomszédos teriiletek teriilet-felhaszndldsdval és vdrosok esetében
elbsegiti a térszervezd szerep erds6dését.

a kovetelmény teljesitése:

A maddositas soran ilyen teriilet nem keriilt felhasznalasra.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.§ (2): 1 ha-ndl nagyobb uj laké-, gazdasdgi és tdiilGteriilet kijelélését
megel6zéen tisztdzni kell a beépités infrastrukturdlis feltételeit, valamint az utépitési és
kézmldivesitési hozzdjdrulds kételezettségének teljesitésével érintettek korét.

a kovetelmény teljesitése:

A madositds soran Uj beépitésre szant mg-i lizemi teriilet keriilt kijelolésre, melyek a
meglévé infrastrukturalis elem, kiépitett k6zut mellett jon létre. Ezeken a helyeken a
miikodéshez sziikséges infrastrukturalis elemek rendelkezésre allnak. A csatlakozas
koltsége minden esetben a Beruhazét terheli.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.8 (3): Hagyomdnyosan vidéki telepiiléseken uj beépitésre szdnt teriilet
kijelélése sordn meg kell vizsgdlni a telepiilési térségben lévé felhagyott telkek,
telekcsoportok adott fejlesztésre valo alkalmassdgat.

a kovetelmény teljesitése:

A telepiilés az egyéb varos 6vezetéhez tartozik.
A maddositas soran ilyen teriilet nem keriilt felhasznalasra.
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kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.§ (4)-(5): Az 5. § (1) bekezdésének ad) pontjdval érintett teleplilések,
valamint a 3.13. melléklet szerinti ,,Zdhony-Kisvdrda térségébe” tartozo teleplilések helyi
épitési szabdlyzata a kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi teriiletre az orszdgos
telepiilésrendezési kévetelményektdl eltéréen az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettségét 70%-ban, legkisebb zdldfeliiletét 15%-ban is megdllapithatja, amennyiben
az érintett telkek:

a) a telepiilésrendezési eszkbzdkben lehatdrolt barnamezds teriiletek, vagy

b) az érintett épitési telkek mdr beépiilt gazdasdgi teriileten taldlhatdk, és a
gazdasdgi tevékenységek helyhez kététtsége miatt nincs mdd a telephely teriiletének
bévitésére.
(5) A (4) bekezdés szerinti eltérés nem alkalmazhato telepiilésk6zpontban elhelyezkedd,
vagy lakdteriilettel kériilvett kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi teriiletek esetén.

a kovetelmény teljesitése:

A moédositas soran kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet nem keriilt tervezésre.

24. Térségi egyuttmiikodések 6vezete

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 8.§ (2): A Debrecen-Nyiregyhdza urbanizdciés tengellyel érintett
teleplilések  teleplilésfejlesztési  koncepciéjanak és integrdlt telepiilésfejlesztési
stratégidjdnak készitése sordn olyan célokat, részcélokat, beavatkozdsokat kell
meghatdrozni, melyek erésitik a térség beépitett teriileteinek és infrastrukturdjanak
mindségqi fejlesztését, kiilondsen:

a) a lakéteriiletek mindségi fejlesztését,

b) a kézpontok, dtszdlldsi pontok elérhetdségének javitdsdt,

¢) az atszdlldsi pontok kérnyezetének rendezését, ingdzds komfortjdnak névelését (pl.
vasutdllomdsok, autébusz dllomdsok),

d) atérszervezd szerepli szolgdltatdsok erdsitését és

e) a kerékparut-hdlozat folytonossd tételét.

a kovetelmény
teljesitése:

Az urbanizacids tengely nem érinti a telepiilést.

26. Gyiimolcstermesztés térségi jelentdségli ovezete

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 10.§ (1): A telepiilésfejlesztési koncepcié készitésekor a
gylimélcsgazddlkoddssal ~ (termelésszerkezet,  termesztés, feldolgozds) és a
gylimélcsturizmussal 6sszefliggd célrendszert és beavatkozdsokat a meglévé turisztikai
kindlatot figyelembe véve kell meghatdrozni.

a kovetelmény teljesitése:

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasara vonatkozéan nincs kozvetlen
kovetelmény rendszere.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 10.§ (2): A telepiilésrendezési eszk6z6k készitésekor a
gylimélcstermesztést és —feldolgozdst tadmogatd szabdlyokat kell kidolgozni a helyi
gazddlkoddsi hagyomdnyokkal 6sszhangban.

a kovetelmény teljesitése:

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasara vonatkozéan nincs kozvetlen
kovetelmény rendszere.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 10.§ (3): A telepiilésrendezési eszk6z6k készitésekor le kell hatdrolni a
gylimélcstermesztés térségi jelentGségli 6vezetét a valds teriilethaszndlat alapjan, ahol
beépitésre szant terliletek kéziil kizarélag a gyilimélcstermesztésre, -tdroldsra és —
feldolgozdsra szolgdlé kiilénleges mez6gazdasdgi lizemi teriilet jel6lhetd ki.

a kovetelmény teljesitése:

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasara vonatkozéan nincs kozvetlen
kovetelmény rendszere.
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28. Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai 6vezet

kovetelmény:

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 14.§ (1) A telepiilésrendezési eszk6z6kben olyan
teriiletfelhaszndldsi rendszert kell kialakitani, mely tdmogatja a beépitésre nem szdnt
teriiletek tdji-, természeti adottsagokhoz igazodo haszndlatdt.

a kévetelmény teljesitése:

A médositas soran kialakitasra keriil6 uj, beépitésre nem szant teriilet (erd6) adattari
erdéként igazodik a helyi természetvédelmi és tdji adottsagokhoz.

kévetelmény:

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 14.§ (2) Erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egység csak a tdji- és
természetvédelmi célokkal 6sszhangban jel6lheté ki, kiilénés tekintettel a tdjkarakterhez
vald illeszkedésre.

a kévetelmény teljesitése:

A modositas soran, az ujonnan kijelolt erdéteriilet nem érintett természetvédelmi
célokkal. Adattari erd6ként nyilvantartott.

kovetelmény:

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 14.§ (3) Természetvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd
gyepteriiletek csak olyan korldtozott haszndlatu mezégazdasdgi teriilet teriiletfelhaszndldsi
egységbe sorolhatok, melyek a gyepteriiletek fenntartdsdt, kutatdsdt és bemutatdsdt
szolgdljdk.

a kévetelmény teljesitése:

Jelen médositas soran ilyen tipusu teriilet nem keriilt felhasznalasra.

kévetelmény:

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 14.§ (4): A teleplilésfejlesztési koncepcioban és az integrdlt
teleplilésfejlesztési stratégia készitésekor olyan célrendszert és beavatkozdsokat kell
meghatdrozni, melyek elGsegitik a vonatkozo megyei teriiletfejlesztési dokumentumokban
régzitett turisztikai fejlesztések megvaldsuldsat, valamint hozzdjdrulnak az adott 6vezetbe
tartozo telepiilések, telepliiléscsoportok turizmusdnak 6sszehangoldsdhoz.

a kévetelmény teljesitése:

Jelen médositas soran (j telepiilésfejlesztési dokumentum nem készil.
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RAJZI MELLEKLETEK
9/2023.(11.24.) sz. varmegyei 6nkormanyzati rendelet mellékletei szerint

Az Orszdg Szerkezeti Terve

1. Erd6gazddlkoddsi térség

2. Mezbgazdasdgi térség

3. Vizgazddlkoddsi térség

4. Telepiilési térség

5. Az orszdgos mliszaki infrastruktura-hdlozatok és a miiszaki infrastruktura egyedi épitményeinek
elhelyezésével igénybevett teriiletek
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7. Okolégiai hdlézat magteriiletének 6vezet
8. Okoldgiai hdlézat 6koldgiai folyosdéjdnak évezet
9. Okoldgiai hdlézat puffer-teriiletének évezet

, Ny,i'rjiw ‘

zig L]

12. Erd6k dvezete
13. Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezet
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14. Tajképvédelmi teriilet 6vezete

Y

16. Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete
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20. Asvdnyi nyersanyagvagyon 6vezete

23. Térszervezd vdrosok és hagyomdnyosan vidéki telepiilések 6vezete
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26. Gylimoélcstermesztés térségi jelentGségli vezete
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27. Fels6-Tisza menti komplex tdjgazddlkoddsi és turisztikai 6vezet

28. Nyirségi vegyes tdjgazddlkoddsi és turisztikai évezet
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