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1. El6zmények
1.1. A teriiletre jelenleg a kdvetkez6 telepiilésrendezési eszk6zok vannak hatalyban
e 379/2011 (VIIIl. 24.) szamU hatarozat, Vaja Varos Telepllésszerkezeti tervének és
szerkezeti terv leirdsanak elfogadasardl

e 11/2011 (VIIl. 24.) szdmu rendelet, Vaja Varos Helyi Epitési Szabdlyzatardl és
Szabalyozas Tervének elfogaddasardl

1.2. Atnézeti térkép

Jelmaogyardzatok, jelkulcsok:

I:l Tervezési terllet hatdra

(Forrds: sajat szerkesztés)
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1.3. Helyszini, kornyezet és a fejlesztés bemutatasa

1. Beavatkozdsi pont

A tervezési terilet belteriileten, a Vajai-f6folyds, a Lahner Gyorgy utca, a Damjanich utca és a
Tulipan utca altal kdzre zart tombben.

¥ e S

(Forrds: https.//ekozmu.e-epites.hu/alkalmazas/lakossag/men u/terkeptajekozt tas/kozmuterkep)

A tervezett mddositas a 382, 383, 386 és 387 hrsz-U ingatlanok altal alkotott kereskedelmi
szolgdltatd épitési Ovezetet érinti. Az épitési dvezeten belll tervezett Uj kiskereskedelmi
egység elhelyezésének biztositasara (épitési hely, alakithaté legkisebb telekméret, el6kert
mélysége és épitési vonal pozicidja) a kereskedelmi szolgaltaté épitési dvezet Uj épitési Ovezeti
kdédot kap. Ezzel csak az érintett ingatlanok altal alkotott kereskedelmi szolgaltaté épitési
Ovezetre vonatkoznak a kés6bbiekben az elSirasok, igy teriletileg elhatdrolt.

Az épitési Gvezet / bvezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek dsszefoglald tablazata:
Moddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds
Gksz/1.1 | Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terilet dvezete
Sz Szabadon allé beépitési mod
40 40 % - a beépitettség legnagyobb mértéke
3,5/7,5 | 3,5/7,5 m —a megengedett legnagyobb épitménymagassag
5000 5000 m? — a minimum kialakithato telekméret
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Az épitési Gvezet / Gvezet mdodositott besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglald tablazata:

Méddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds

Gksz/1.2 | Kereskedelmi szolgdltatd gazdasagi teriilet Gvezete

Sz Szabadon allé beépitési mod
40 40 % - a beépitettség legnagyobb mértéke
7,5 7,5 m — a megengedett legnagyobb épitménymagassag

650 650 m? — a minimum kialakithato telekméret

Hatdlyos és tervezett szabdlyozasi tervi kivagat
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Moadositott terv részlete!
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A hatalyos helyi épitési szabalyzat kereskedelmi szolgaltatd teriiletére vonatkozo elGirdsokat
is tartalmazé szakasza:
,10. §
Gazdasdgi teriiletek
(1) Atelepiilés gazdasdgi terliletei sajdtos haszndlatuk szerint kereskedelmi szolgdltato teriiletek (Gksz)
és egyéb iparteriiletek (Gip).
(2) A gazdasdgi teriiletek évezeteinek 6sszefoglalo szabdlyozdsa:

Alkalmazhaté Telekre vonatkoztatott
. Kialakithat6 legkisebb megenge- | legna-
Sajatos
hasznalat beépit Telek- telek- zdld- dett gvobb
szerint Epitési 6vezet jele ési szélesség teriilet | felilet | min/max. | beépi-
mod (m) (m?) (%) | épitmény | tettség
magassag (%)
(m)
Kereskedel- SZ 20 5000 20%¢ 3.5/7,5% 40
szolgaltato 1.1 /| 3,5/7,5| 5000
gazdasagi
tertilet
Egyéb 0] 20 1200 25 3,5/20%* 50
iparteriilet Gi 0 30
1.1 /|3,5/12,5] 1200
n 2 25 25 ,5/20%
funkcionalis | — Sz 0 00 4,520 40
Gvezet Gip\ SZ 40
1.2 )| 4,5/12,5 2500

* Az 6vezetben az épitmény magassdg tulléphetd a technoldgiai épitmények esetében

** az 6vezetben a lakoteriiletek felé esé telekhatdrok mentén min. 6 m széles savban, egybefiiggd,

legaldbb 3 szintes névénydllomdnyt kell telepiteni a haszndlatbavételi engedély megaddsdig.
(3) Az ipari gazdasdgi teriilet épitési telkein - sajdt telken beliil — az elGirt minimdlis zéldfeliiletet ugy
kell kialakitani, hogy annak legaldbb 1/3-a egybefiiggé zéldfeliiletet, zdldsdvot alkosson. A
telekhatdrok mentén hdromszintes névénydllomdnyt (gyep + 40 db cserje/150 m 2 + 1 db nagy
lombkorondju fa/150 m?, vagy ezzel egyenértékii névényzet) kell telepiteni.”

A 382 és 383 hrsz-u ingatlanokon helyi pac kerlt ialakitdsa. Az épilet dtadasa 2018 augusztusdban
tortént. A ,Helyi piac kialakitdasa Vajan” elnevezés(i, TOP-1.1.3-15-SB1-2016-00007
azonositészamu projekt Uj kapacitas |étrehozasara iranyult, mivel egy Uj piacteriilet kerilt
kialakitasra. A tevékenységek a helyi termékeket preferaljak, f6 célcsoportja a helyi termeldk
kore, az els6dleges egyeztetések a lakossag korében zajlottak. A megvaldsitas a komplex
programmal fejlesztendd jarasban tortént és hozzajarul a helyi foglalkoztatasi potencial
fejl6édéséhez. A fejlesztés jelentdés mértékben hozzajarul a helyi termékek, helyi termel&k
piacra jutasahoz, mivel Uj piacterilet keriilt kialakitasra kapcsolédo
marketingtevékenységekkel. A beruhdzas kdzvetve hozzajarul a foglalkoztatds-noveléshez, a
foglalkoztatottsag megtartasahoz. A rendeltetés mind a mai napig m(ikodik.
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A 387 hrsz-u ingatlanon kereskedelmi szolgaltaté és vendéglato egység mikodik (nemzeti dohanybolt,
lottozd, sorkert, ..stb.)

(Forrds: htt://www. google.com/maps/)
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A tervezett Uj kiskereskedelmi egység a 382, 383 és 386 hrsz-ok felhasznaldsaval kialakitott Uj
ingatlanon keriil elhelyezésre az Onkormdnyzat és az érintett ingatlantulajdonos
hozzajarulasaval és egyetértésével. A tervezett rendeltetés illeszkedik a mar meglévé
rendeltetésekhez.

A telepités elvi vazlata




2. Beavatkozasi pontok ismertetése

Vaja Varos Telepulésrendezési Terv Mddositasahoz
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Hatalyos terv részlete!

Moddositott terv részlete

Jelenlegi - . . -
Maddositasra L e teriilethasznalat, J? vahagyoEt Terllet | Aktivita .. . .. . Terlilet Aktivitasi Egyeb s zab’alyoza5|
— . Rendezés célja és oka e v teriilethasznalat, .. Tervezett teriilethasznalat, ovezet, HESZ . . maodositas,
kijelolt teriletek ovezet, (mliv. ag), e . (ha) si érték (ha) érték . i
f s ovezet, HESZ megjegyzes
beépités
Belteriileten, a Vajai- | Kereskedelmi szolgaltatd | - beépitett teriilet - kereskedelmi szolgdltatd | n.a. n.a. - kereskedelmi szolgéltato terilet 6vezete (Gksz/1.2) | n.a. n.a. -
1. féfolyds, a Lahner | terilet egyedi épitési Gvezeti terulet 6vezete (Gksz/1.1)
Gyorgy utca, a | elGirdsainak kialakitasa,
Damjanich utca és a | tervezett fejlesztés
Tulipdn utca altal | tamogatasa.
kozre zart tombben.
A népesség demogréfiai valtozasa, lakdssziikséglete:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatasa nincs
A helyi népesség identitdsanak erésitése, kulturdlis 6rokség megbrzése:
LT [ 71 Nem valtozik, hatésa nincs
P S A A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
7 g o5 J A helyben elérhetd és folyamatosan béviil6 szolgdltatasokkal biztositja.
z LN 2 i A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturdlis egyenlGtlenségek csokkentése:
2l Nem valtozik, hatasa nincs
N > 28 > Megfelel§ szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
e 2 38 2 Nem valtozik, hatdsa nincs.
Y M 2 Lakd- és munkakorilmények:
i At Nem véltozik, hatésa nincs
& 5 725 Z s . ;1 e , ,
372 7 - 2 é Eplteszeju es reg'eisz"etl 9rolkseglv'edelme: ) o ) o
2 A Ismert régészeti 6rokség altal érintett teriiletet. Epitett 6rokség a kozelben talalhatd.
. "f_[ Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
& < Nem valtozik, hatdsa nincs
7 7 I
\ %45 7o Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
- e , Nem viltozik, hatdsa nincs
ETEN | Terilettel, terméfolddel valo takarékos gazdalkodas:
" A beavatkozas soran term6féld igénybevétele nem torténik.
go X 2 Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
S § Nem viltozik, hatasa nincs
750 N 858 Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztrofavédelem érdekei:
A S ] Nem valtozik, hatdsa nincs
Phe B o Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:

Nem valtozik, hatdsa nincs

Infrastrukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkimélé fejlesztések tamogatasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
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3. Telepiilésszerkezeti modositasok

A tervezett beavatkozdsok, modositdsok telepiilésszerkezeti vdltozdst nem indukdlnak — az a

hatdlyos telepiilésszerkezeti tervben, azonos terlilet-felhaszndlds, szerkezeti elem szerint mdr

szerepel -, a jelenlegi hatdlyos rendezési tervben foglalt szerkezeti elemek a moddositdst

kévetben, vdltozatlan formdban fennmaradnak.

4. Alatamaszto munkarész

Jelen dokumentaciéhoz a teriiletre vonatkozdéan a munkarész nem kerdlt
kidolgozasra, mivel a médositas nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

Jelen dokumentacidhoz a tertiletre vonatkozéan a munkarész nem kerult
kidolgozasra, mivel a médositas nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

Jelen dokumentaciéhoz a teriletre vonatkozdéan a munkarész nem kerdlt
kidolgozasra, mivel a mddositds nem érinti a szakterliletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

Jelen dokumentaciéhoz a teriletre vonatkozdéan a munkarész nem kerdlt
kidolgozasra, mivel a médositas nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem kerult
kidolgozasra, mivel a médositas nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

Jelen dokumentdacidohoz a tervezési terliletre vonatkozéan a munkarész
kidolgozasra nem kerilt, mert teriilet-felhasznalds valtozas nem jon létre.

1. Tajrendezési munkarész

5 Kornyezetalakitasi
munkarész

3. Kozlekedési munkarész

4. Koézm(vek

5. Hirkozlési munkarész

6. MTrT

7 Bioldgiai aktivitasi érték

Jelen dokumentdciéhoz a tervezési teriiletre vonatkozéan a munkarész
kidolgozasra nem kerilt, mert terilet-felhasznalas valtozas nem jon létre.

s

4.1. Telepiilésképi elGirasok vizsgalata

A tervezett mddositasok — terlileti elhelyezkedésiik és kiterjedésiik alapjan — érdemben
befolyasoljak a telepiilés kép kialakult jellegét. Az Vaja Varos Onkormanyzata képvisels-
testuletének 2/2018. (I1.15.) 6nkormanyzati rendeletében megfogalmazott telepiilésképi
el6irasok 6ssze egyeztethet6ek a tervezett mddositas soran részben megvaltozé szerkezeti

elemekhez.

Az esetlegesen felmerl6 teleplilésképet befolydsold szabalyozasi irdnyelvekre adott rendeleti
valaszokat a hatdlyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem sziikséges.

4.2 Uj beépitésre szant teriiletek kijelélésére vonatkozé nyilatkozat

A moddositas soran Uj, beépitésre szant teriilet nem tervezett, nem alakul ki.

11
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4.3 Szabalyozas kialakitasa

A 382, 383, 386 hrsz-eket érinté telekalakitas sordan a 386 hrsz-U ingatlan visszamaradod
telekmérete cca. 687 m?. A két masik ingatlan ezt meghaladé méretd. Ezért a telekalakitas
végrehajtast lehetévé tevé 650m? legkisebb alakithatd épitési telekméret kiiszébérték kertil
megallapitasra a ,,Gksz/1.2” jel(i tervezett épitési 6vezet paramétereként.

A Rendelet tervezetben erre adott valasz:
épitési telek alakithatd ki. Az épitési bvezetben a megengedett épitménymagassdg 7,5
m, a legnagyobb beépitettség 40 %, illetve a legkisebb zéldfeliileti mutato 20 % lehet.”

.....

épitési mod megvalasztdsa az épitési telek minimalis méretéhez kdtdtten megvaltoztathato,
a Rendelet tervezetében. Ezzel lehet6vé téve a nagyobb kiterjedési ingatlanokon a szabadon
allo épuletelhelyezést.

A Rendelet tervezetben erre adott valasz:
»(4) Oldalhatdron dllé beépitési mod esetén, az épitési helyen beliil a szabadon dllo éplilet
elhelyezést is lehetséges a 18,0 m-nél szélesebb kdzbensé, vagy 20,0 m-nél szélesebb
saroktelkeken, akkor
a) a rendeltetési eqgységhez tartozo tdrold, és egyéb gazdasdgi éplileteket is szabadon
allo épiilet elhelyezéssel kell elhelyezni;
b) a kételezéb oldalkerti méretek betartandoak és a szomszédos telkek beépithetdségét
nem korldtozza.”

Az épitési dvezetben valtozd mértékl el6kert mélységeket talalunk. A tervezett fejlesztés is
egy az utcafronti vonaltdl hatrébb helyezett épilettomeggel, elStte részben parkoldk

.....

kozotti értéktartomanyra megallapitott, mely egyben nem épitési vonal.

A Rendelet tervezetben erre adott valasz:
»(5) Az épitési 6vezetben az el6kert mélység mérete 1,0 és 5,0 méter kézotti. Az elGkert
vonala egyben nem kételezd épitési vonal, nem kételezé épitési hatdrvonal.”
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Telekméret vizsgdlat az érintett témbre vonatkozdan
- ey g, o

ElGkertméret vizsgdlat az érintett tdmbre vonatkozdan
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Tervezett telekstruktura és méretek

'“‘1:.’:':::;’:;\" \

" 687w
Tisza ™ 5

Sa ndo/rr&/
P 3

—

\
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21,097

6679 m?
Kispatak-2000

36,903

1786 m?
Onkormanyzat

(Forrds: Kispatak-2000 Kereskedelmi Kft.)
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5. Szabalyozasi modositasok
5.1. Helyi Epitési Szabalyzat valtozé bekezdései
1.8 A helyi épitési szabalyzatrdl és szabalyozasi tervek elfogadasardl sz6l6 11/2011 (VIil.24.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 1 §. (4) bekezdés helyébe a kévetkezd
lép:
»1. 8

A rendelet hatalya
(1) E rendelet hatdlya Vaja varos igazgatasi terliletére terjed ki.
(2) Vaja véros Szabalyozasi Terveinek elfogadasarél és a Helyi Epitési Szabdlyzat
megallapitasardl szolé 11/2011. (VIII. 24.) sz. rendeletet, és az AXIS Kft altal készitett 21/2021.
torzsszamu, Sz-1.2M2 rajzszamu tervvel modositott és egybeszerkesztett Sz-1.2M jell
belterilet szabalyozasi tervet egylitt kell alkalmazni, melyet az 1. melléklet tartalmaz.
(3) AT-01/2022 torzsszamu S-1/A-B jell, valamint a T-08/2023 torzsszamu S-1/C Szabalyozasi
fedvénytervek tervezési teriletiikkel felllirjak az Sz-1.1 jell Kiilterileti Szabalyozasi tervet. A

S2abilvorisi fadve I 2 maliékl I .

A T-12/2024 torzsszamu S-2/A és a T-08/2023 torzsszamu S-2/B jelli Szabdalyozasi
fedvénytervek tervezési teriletiikkel felllirjak az Sz-1.2 jeld Belterlleti Szabalyozasi tervet. A
T-12/2024 torzsszamu S-2/A és a T-08/2023 torzsszamu S-2/B jelli Szabdalyozasi
fedvényterveket a 2. melléklet tartalmazza.”

2.8. A Rendelet Ill. fejezete kiegésziil a 10/A §-al:
»10/A'§
Gksz/1.2 jel(i kereskedelmi szolgaltaté tertletek elGirasai

(1) A kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi terlilet épitési dvezetében (épitési Ovezeti jele
Gksz/1.2) elsGsorban nem jelentGs zavard hatdsu gazdasagi tevékenységi célu épuletek
elhelyezésére szolgal.
(2) Az épitési dvezet épitési helyén belil elhelyezhet6 épiiletek:

a) mindenfajta, nem jelent6sen zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet;

b) a gazdasagi tevékenységi célu épileten bellil a tulajdonos, a hasznalé és a

személyzet szamara szolgdld lakasok;

c) igazgatasi és iroda épiilet;
(3) Az épitési bvezetben oldalhatéron 4ll6 beépitési méd mellett 650 m? legkisebb épitési telek
alakithatd ki. Az épitési ovezetben a megengedett épitménymagassag 7,5 m, a legnagyobb
beépitettség 40 %, illetve a legkisebb zoldfellileti mutaté 20 % lehet.
(4) Oldalhataron 4llé beépitési mod esetén, az épitési helyen beliil a szabadon allo épilet
elhelyezést is lehetséges a 18,0 m-nél szélesebb kozbensd, vagy 20,0 m-nél szélesebb
saroktelkeken, akkor

a) a rendeltetési egységhez tartozoé tarolo, és egyéb gazdasagi éplileteket is szabadon

allo éplilet elhelyezéssel kell elhelyezni;

b) a kotelez6 oldalkerti méretek betartanddak és a szomszédos telkek beépithetGségét

nem korlatozza.
(5) Az épitési ovezetben az elGkert mélység mérete 1,0 és 5,0 méter kozotti. Az el6kert vonala
egyben nem kotelez6 épitési vonal, nem kotelez6 épitési hatarvonal.
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5.2. Helyi Epitési Szabalyzat médosito rendelet tervezete

VAJA VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELOTESTULETENEK

:::::

onkormanyzati rendelet médositasarol
Vaja Véros Onkormanyzatdnak KépviselS-testiilete az épitett kornyezet alakitdsardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott
felhatalmazds alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjadban meghatdrozott feladatkdrében eljarva — a
telepliléstervek tartalmarodl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepuilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. §-
aban biztositott véleményezési jogkorében eljard
Allami féépitész hatdskorében eljdré févdrosi és vdrmegyei kormdnyhivatal a 9. melléklet
tablazatanak A3. pontjdra
Kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatdskérben varmegyei kormdnyhivatal a 9. melléklet
tablazatanak A4. pontjdra
Nemzeti park igazgatdsdgdnak 9. melléklet tablazatdnak A5. pontjdra
Teriileti vizvédelmi hatosdgnak a 9. melléklet tablazatdnak A6. pontjdra
Teriileti Viziigyi hatosagnak 9. melléklet tabldzatanak A7. pontjdra
Orszagos Viziigyi féigazgatdosdgnak 9. melléklet tablazatdnak A8. pontjdra
Teriileti viziigyi igazgatdsi szervnek 9. melléklet tabldzatanak A9. pontjdra
Févdrosi és megyei katasztrofavédelmi igazgatdsdgnak a 9. melléklet tabldzatanak A10.
pontjdra
Népegészségligyi hatdskdrben eljdrd févdrosi és varmegyei kormdnyhivatalnak 9. melléklet
tabldzatdanak A11 pontjdra
Budapest Févdros Kormdnyhivataldnak 9. melléklet tabldzatdnak A12. pontjdra
Kézlekedésért felel6s miniszternek 9. melléklet tabldzatanak A13. pontjdra
Légikozlekedési hatosdgnak 9. melléklet tabldzatdnak Al4a. pontjdra
Katonai légligyi hatdsagnak 9. melléklet tabldzatanak A14b. pontjdra
Ko6zlekedési hatdsdgi hatdskérben eljdro févdrosi és varmegyei kormdnyhivatalnak 9. melléklet
tabldzatdnak A15. pontjdra
Orékségvédelmi hatdskérben eljaré févdrosi és vdarmegyei kormdnyhivatalnak 9. melléklet
tabldzatdanak A17. pontjdra
Ingatlaniigyi, féldiigyi igazgatdsi hatdskérben eljdro févdrosi és varmegyei kormdnyhivatalnak
9. melléklet tablazatdnak A18. pontjdra
Erdészeti hatdskdrben eljaro megyei kormdnyhivatal, Nemzeti Féldiigyi Kézpontnak 9.
melléklet tabldzatdnak A19. pontjdra
Honvédelemért felelés miniszternek 9. melléklet tabldzatanak A20. pontjdra
Févadrosi és varmegyei renddér-fékapitanysdgnak a 9. melléklet tabldzatanak A21. pontjdra
Banyafeliigyeleti hatdskérben eljagro megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tablazatanak
A22. pontjdara
Nemzeti Média- és Hirk6zlési Hatdsag Hivataldnak a 9. melléklet tablazatdnak A23. pontjdra
Orszdgos Atomenergia Hivatalnak a 9. melléklet tablazatanak A24. pontjdra
Budapest Févadros Kormdnyhivataldnak 9. melléklet tabldzatdnak A25. pontjdra hivatkozva,
valamint Vaja Varos Képvisel6 Testlletének 10/2017 (VI. 27.) szamu rendeletében rogzitett
partnerségi egyeztetés soran beérkezett véleményének kikérésével a kovetkezSket rendeli el:
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onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 1 §. (4) bekezdés helyébe a kévetkezd
lép:

»,1.§ (4) A T-12/2024 torzsszamu S-2/A és a T-08/2023 torzsszamu S-2/B jell Szabalyozasi
fedvénytervek tervezési teriletiikkel felllirjak az Sz-1.2 jell Belterileti Szabalyozasi tervet. A
T-12/2024 torzsszamu S-2/A és a T-08/2023 torzsszamu S-2/B jelli Szabdlyozasi
fedvényterveket a 2. melléklet tartalmazza.”

2.8. A Rendelet Ill. fejezete kiegésziil a 10/A §-al:
»10/A'§
Gksz/1.2 jel(i kereskedelmi szolgéltatd teriletek elGirasai

(1) A kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi terlilet épitési dvezetében (épitési Ovezeti jele
Gksz/1.2) elsGsorban nem jelentGs zavard hatdsu gazdasagi tevékenységi célu épuletek
elhelyezésére szolgal.
(2) Az épitési dvezet épitési helyén belil elhelyezhet6 épiiletek:

a) mindenfajta, nem jelent6sen zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet;

b) a gazdasagi tevékenységi célu épileten belll a tulajdonos, a haszndld és a

személyzet szamara szolgald lakasok;

c) igazgatasi és iroda épiilet;
(3) Az épitési bvezetben oldalhatédron &ll6 beépitési méd mellett 650 m? legkisebb épitési telek
alakithato ki. Az épitési ovezetben a megengedett épitménymagassag 7,5 m, a legnagyobb
beépitettség 40 %, illetve a legkisebb zoldfellileti mutaté 20 % lehet.
(4) Oldalhataron allé beépitési mod esetén, az épitési helyen beliil a szabadon allé épiilet
elhelyezést is lehetséges a 18,0 m-nél szélesebb kdzbenss, vagy 20,0 m-nél szélesebb
saroktelkeken, akkor

a) a rendeltetési egységhez tartozoé tarold, és egyéb gazdasagi éplileteket is szabadon

allo éplilet elhelyezéssel kell elhelyezni;

b) a kotelez6 oldalkerti méretek betartanddak és a szomszédos telkek beépithetGségét

nem korlatozza.
(5) Az épitési ovezetben az elGkert mélység mérete 1,0 és 5,0 méter kdzotti. Az el6kert vonala
egyben nem kotelez§ épitési vonal, nem kotelez6 épitési hatarvonal.

3.8. A Rendelet 2. melléklete ezen rendelet 1. mellékletével egésziil ki.

4.§ Ez arendelet a 2024. ............. ho ........... napjan lép hatalyba, s a hatalybalépést koveto
napon hatalyat veszti.

P.H.

polgdrmester jegyz6

Zaradék:
A rendeletet kihirdettem 2024. ......... ho .......... napjan

jegyz6
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Vaja Varos Telepulésrendezési Terv Mddositasahoz

1. Melléklet

2. melléklet (11/2011 (VIIl. 24) 6nkormanyzati rendelethez)
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Késziilt az dllami alapadatok felhaszndlasaval!
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VAJA VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
Szabalyozasi terv - Belteriilet - Fedvényterv

1. Beavatkozasi pont
M=1:4000

Jelmagyardazat
Beépitésre szant teriletek

Kertvarosias lakoteriilet épitési ovezete (Lke...)

I:I Falusias lakoterilet épitési ovezete (Lf...)
- Telepiiléskozpont vegyes terllet épitési dvezete (Vt...)

Kereskedelmi, szolgéltatd teriilet épitési Gvezete (Gksz...)

Beépitésre nem szant teriiletek

I:I Kozlekedési teriilet dvezete - belteriileti kiszolgalout (KOu/4)

e — Szabalyozasi vonal és szélessége

msesssnssesscsacesa Ovezethatar
ssssssaResanss Régészeti Ielﬁhelv
...... Mk======- Miemléki kornyezet hatara

ElGkert jeldlése

Miemlék telke

Telken beliili kotelezé zoldfelllet
Epitési hely

Terv érvényességi hatara

Tervezési terlilet

Urban Linea

Tervezd, Szolgdltatd Kfl. TERVEZO MUNKATARS TERVEZS -'r'r-ls-na'rl’a: UGYVEZETO |GA:5?0- S— Z/A
/

H-4405 Nyiregyhdza, Pilypang u. 10. (o,
Tol.: 04-20/437-2144 _']:?ny\h.__
em@i: labbancz.o@gmail.com

MEGRENDELG: A MUNKASZAM:
VAIA VAROS ONKORMANYZATA YR
H-4562 Vaja, Damjanich u. 71. DATURM:
— - 2024.05.hé
TELEPULES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE:
TERVFAITA:
VAJA VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVE szabalyozasi terv
MERETARANY:
M=1:4000
MUNKARESZ MEGNEVEZESE: SZABALYOZAS' TERV RAIZSZAM:

BELTERULET - FEDVENYTERV

Uguch‘uk\lwu Georgina Labbancz Andras Labbancz Andras
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