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Vaja igazgatasi teriiletére vonatkozdé Szabilyozasi Tervek elfogadisarol és 2 Helyi Epitési

Szabilyzat megallapitasarol

Vaja varos Onkormdmyzaténak (a tovdbbiakban: Onkormdnyzat) Képviseld-testillete (a
tovdbbiakban: Képviseld-testiilet) az épitett kormyezet alakildsarol és védelmérdl széld
tobbszdr mddositott 1997. évi LXXVHL torvény 7. § (3) bekezdés ¢) pontidban kapotl
felhatalmazdsa alapidn, a helyi énkormdnyzatokrol szolo 1990. évi LXV. iomény 8. § (1)
bekezdésében meghatdrozott feladatkorében eljdrva - az épitett kornyezet alakitdsdardl és
védelmérdl szole 1997, évi LXXVIIL tomény 9. § (2)-(3) bekezdésében biztositott
vélemeényezési jogkirében, illetve az orszégos telepiilésrendezési és épitési kbvetelményekrdl
sz6l6  253/1997. (X1 20) Komi. rendelet 3. szamii mellékletében meghaidrozott
telepiilésrendezési feladatkirében eljéré Hajdi-Bihiar megyei Kormdnyhivatal Epitésigyi
Hivataldnak dllami joépitésze ezen rendelet 3. szdmu mellékietének 1. pontidra; az orszdgos
telepiilésrendezési és épitési kivetelményekrdl szolo 253/1997. (XIL 20.) Komi. rendelet 3.
szamil mellékietében meghatdrozolt kornyezetvédelmi, természetvédelmi, tdjvédelmi, viziigyi
feladatkorében eljaré illetékes kornyezetvédelmi, természetvédelmi és viziigyi feliigyeliségnek
ezen rendelet 3. szdamu mellékletének 2. pontidra; az orszdgos telepiilésrendezési és épitési
kivetelményekr5l szélc 253/1997. (XTI 20.) Korm. remndelet 3. szdmi: mellékletében
meghatdrozott  kozegészségiigyi  feladatkorében  eljaro  illetékes  Népegészségiigyi
Szakigazgatdsi Szeri’ ezen rendelet 3. szdmu meliékleténiek 3. pontidra; az orszdgos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XIL 20,). Korm. rendelet 3.
szamu mellékdetében meghatdrozott tizvédelmi, polgdrvédelmi feladatkorében elidré megyei
katasztrofavédelmi igazgatésdgnak ezen rendelet 3. szami mellékletének 4. pontidra; az
orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdi szolé 253/1997. (XII 20.). Korm.
rendelet 3. szamu mellékletében meghatdrozott kizlekedési feladatkirében eljdré Szaboles-
Szatmdr-Bereg megy’ei Kormdnyhivatal Kozlekedési FeliigyelGség Kozlekedési Alosztaly ezen
rendelet 3. szdmiu mellékletének 5. pontidra; az orszdgos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl 52010 253/1997. (X1 20). Korm. rendelet 3. szdmiimellékletében
meghatdrozont  légi  kozlekedési  feladatkérében  eljdré Nemzeti Kozlekedési Hatdsdg
Légikozlekedési Igazgatésdgdnak ezen rendelet 3. szamu mellékletének 6. pomtjdra;, az
orszdgos lelepiilésrendezési és épitési kovetelményekrSl szol 253/1997. (XIL 20.). Korm.
rendelet 3. szdmui mellékletében meghatarozoft milemlékvédelmi, régészeti feiadatkorében
eliérdé Hajdi-Bihar megyei Kormdnyhivatal Kultwrdlis Orokségvédelmi Hivatal Iroddjdnak
ezen rendelet 3. szdmu mellékletének 7. pontjdra; az orszdgos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl  sz016 253/1997. (XIL 20.). Korm. rendelet 3. szdmu mellékletében
meghatdrozott lermészet- ¢és tdjvédelmi feladatkorében eljarc  illetékes nemzeti park
igazgatdsdgdnak  ezem rendelet 3. szdmu mellékietének 8. pontidra;, oz orszdgos
telepiilésrendezési és épitési kivetelményekrdl szolo 253/1997. (XII 20.). Korm. rendelet 3.
szamuy mellékletében meghatdrozott foldvédelmi feladatkorében eljdré Szaboles-Szatmidr-
Bereg megyei Kormdnyhivatal Foldhivatala ezen rendelet 3. szdmu melliékletének 9. pontidra;
az orszdgos lelepilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XJI. 20.). Korm.
rendelet 3. szdamu mellékletében meghatarozolt erdirendezési, erddvédelmi feladatkorében
eliaré illetékes Hajdu-Bihar meg’ei Kormdnyhivatal Erdészeti Igazgatésdga ezen rendelet 3.
szami mellékletének 10, pontidra; az orszdeos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl
§z016 25371997, (XJL 20.). Korm. rendelet 3. szdmu mellékietében meghatdrozoltt talajvédelmi
Jeladatkirében eljars Szabolcs-Szatmdr-Bereg meg el Kormdnyhivatal Nivérny-és



Talajvédelmi Igazgatsaga ezen rendelet 3. szdmut mellékietének 12, ponijdra; az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kivetelményekidl szolo 253/1997. (XII. 20.). Korm. rendelet 3.
szamu  mellékletében  meghatdrozoti  honvédelmi  feladatkdreében  eljaro  Honvédelmi
Minisztérium Honvéd Vezérkavdnak ezen rendelet 3. szdmu mellekletének 13. pontjara; az
orszagos telepillésrendezési és épitési kivetelményekrdl szolo 253/1997. (XU 20.). Korm.
rendelet 3. szému mellékletében meghatdrozott bidnydszat, geologiai, morfologiai,
csuszasveszély sth. feladatkorében eljoré Magyar Banydszati és Foldtani Hivatal illetékes
banyakapitinysaganak ezen rvendelet 3. szami mellékletének 15. pontjdra; az orszdgos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szélo 25371997, (XII. 20.). Korm. rendelei 3.
szamui mellékleteben, meghatdrozott hirkozlési ﬁladatk&?ében eljare Nemzeti Meédia-és
Hirkozlési Hatosdg illetékes kozpontja ezen rendelet 3. szamil mellékletének 16. pontjdra;
valamint Nyfrmada véres Onkovményzatdnak, , Mdriapées Vires I Foki Epitésiigyi
Hatésagdnak vonatkozo véleménye kikérésével — a kévetkezdket rendeli el:

I FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

1.§
A rendelet hatalya

(1) E rendelet hatdlya Vaja varos igazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) Az érvényességi teriileten beliil épitési tevékenységet folytatni, arra hatdsdgi engedélyt adni,
telket kialakitani, kotelezést elbimi az épitett komyezet alakitdsérél és védelmérsl szold -
t5bbszot modositott - 1997. évi LXXVIL. tv (a tovibbiakban Ltv.), valamint az e torvény alapjin
meghatdrozott, az orszagos telepilésrendezési €s épitési kovetelmeényekrdl sz0l6 - tobbszor
mddositott - 253/1997. (XIL. 20.) Korményrendelet (a tovibbiakban OTEK) eldirasai, vafamint a
Sz — 1 jelii, Kiilteriileti szabalyozasi terv, a Sz — 2 jelil Belteruleti szabalyozdsi terv és jelen Helyi
Epitési Szabélyzat eléirasainak egyiittes figyelembevételével lehet.

1L FEJEZET

TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK

2.8
Szabalyozisi elemek

A szabalyozisi clemeket a szabalyozasi terv és jelen elSirdsok egyiitiesen tartalmazzik. A
szabalyozasi elemek kotelezd jellegli elemek, melynek médositisahoz a szabilyozési terv médositasa

sziikséges.
3.8

A terv feriiletének felhaszndlasa

(1) A rendelet hatilya ald esd teriileten épitési haszndlat szerint
a) beépitésre szént teriiletel,

1. lakoéteriilet, ezen beliil
a)kertvarosias lakétertilet Lke
b)fatusias lakéteriilet L,

2. vegyes teriilet



- telepiiléskGzponti vegyes teriilet Vi,

3. gazdasagi tertilet, ezen belil
a) kereskedelmi szolgaltaté feriilet Gksz
b) egyéb iparteriilet Gip,

4. killonleges teritlet K, ezen beliil

a) temetd teriiletek Kt
b) hulladékkezeldk, hulladéklerakok teriiletei K, Ksze

¢} megnjuld energiaforrasok terilete Km,

§ tdiilgreriilet U, ezen beliil
- hétvégi hazas teriilet U,

b) beépitésre nem szant tertletek,
1.kozlekedési és kozmiiteritletek, ezen beliil

a) kozit KOn
b) vasit KOk
¢) kdzmiiieriletek KOm,
2. zdldteriiletek, ezen beliil
- kézpark Z-Kp,
3. erdbteriitetek, ézen beklil
a} védGerdd Ev
b) gazdasagi erdd Eg,
¢, egészségiigyi, szocialis, turisztikai erdé Ee,

4. mezdgardasagi teritletek, ezen beliil

a) kertes mezlgazdasag teriilet Mk

b) altalanos mezdgazdasdgi teriilet Ma
5. vizgazdalkoddsi terittet, ezen beliil

- vizgazdélkodasi teriilet V
6. kiilonleges beépitésre nem szant teriilet, ezen beliil

a} homokbénya teriilete Kh
b} temetd teriiletek Ktk
7. természetkizelti teriiletek, ezen beliil

- nadas, mocsar Fk
keriiitek kijeldlésre, melyek Gvezeti besoroldsat a szabdlyozasi tervek (kilterdlet, belteriilet)

jeldlik ki és hataroljak le.
(2) A szabalyozasi terv k (korldtozott) jelzési teriiletel természeti oltalom alatt ll6 teriiletek,
kiemelien érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi teriilet 6vezete ltal érintett teriletek, illetve
kivalo termOhelyi adottsdgt erdSként nyilvantartott teriiletek.
4.8
A telekalakitas szabslyai

(1) A telekalakitds a szabédlyozési tervnek, a helyi épitési szabalyzat eldirdsainak megfelelen

végezhetd.
(2) A szabilyozisi terven jeldlt belvizzel érintett beépitésre szant teriileteken telkek alakitasa csak
teriiletismertetd talajmechanikai szakvélenény alapjan engedélyezhetd.

(3) Kialakult teleknél, nem péarhuzamos telekhatirok esetén a teiekosztds akkor engedélyezhetd a
telekosztisra vonatkozd egyéb elbirdsok betartdsaval, ha a telek szélessége az Ovezetre elSirt

legkisebb telekszélesség méretét az épitési hely vonaldban barhol eléri vagy meghaladja.

{4} Kozmilvezeték (61dtt, vagy alatt 1 épitési telek nem alakithato ki.



(5} Az itszabdlyozissal érintett telkeken az épitési engedély kiadasat megeldzden a szabalyozdst
szélesség megvaldsitdsa érdekében a szabdlyozasi terv szerinti méretben a telekalakitast el kell
végezni.

{6) Nyalvanyos (nyeles) telek Gjonnan nem alakithatd.

55

A telkek beépitésének felfételel

(1) A terifletek felbasznildsa, beépitése és a telkek alakitdsa csak a szabalyozdsnak (terv s HESZ)
megfelelden engedélyezhetd.

(2) Azokon a beépitésre szant teriletcken, melyeken az épités feltételei (terlilet-eldkészités,
tereprendezés, kozmilvesités, vtak kialakitisa) nem biztositottak, épiilet nem helyezhetd el.

(3) A szabdlyozisi terven megjeldlt belvizes terilleteken épitési engedély csak a felszini vizek
elvezetésének megoldasa utan adhatd. Ezeken a tertileteken pince és pinceszint nem helyezhet
el.

(4) A szabalyozasi terv szerinti belvizveszélyes terilleteken az épiilet f6ldszinti padlévonala az utcai
lagos terépszinthez, vagy utburkolat magasségahoz viszonyftva + 60 cm-n¢l alacsonyabban
nem engedélyezhets. -

[IL FEJEZET
TERULETFELHASZNALASE EGYSEGEK OVEZETL SZABALYOZASA
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

6.5

A teriiletre vonatkozdé 2italanos eléirasok

(1) Az épiiletek az épitési helyen beliil a kételezd jellegii szabalyozasi elemek betartdsdval szabadon
elhelyezhetdk.

(2) Terepszint alafti épitmények, a legnagyobb beépités nagysigat meghaladé mértékben csak az
épitési hely hatdrain belill, a telckre vonatkozé legkisebb zdldfeliilet megvaldsitisaval és csak
akkor engedélyezhetSk, ha a terepszinttdl szimitott magasséga az 1,0 m-t nem haladja meg.

(3)Ha az épitési telek terillete nem éri el az épitési Ovezetben kialakithaté legkisebb telek tertilet
méretét legfeljebb egy lakoépiilet épithetd.

(4) Tetétér beépités esetén csak egy hasznos tetbtéri épitményszint Iétesithetd.

(5)Az egyes épitési Ovezetekben meghatarozott minimdlis telekméretet minden telekalakitéssal
Gjonnan kialakitott épitési telek csetében be kell tartani.

(6)Ha a kialakult telek teriilete nem felel meg az Gvezeti szabéalyozasban megadott alakithatd
tegkisebb telekteriilet nagysiganak, akkor a telekteriilet —a terven jeldlt kozterilleti hatarrendezést
kivéve - tovabb nem csikkenthetd.

(7) Kialakuit telek akkor is beépithetd az egyéb dvezeti elGirdsok betartisival, ba a telek az Gvezeti
szabdlyozasban megadott alakithaté legkisebb telekteriilet nagysigat nem éri el.



(&) Ha a telek meglévd beépitettségének mértske nagyobb mint az dvezeti szabélyozisban megadott
megengedett legnagyobb beépitettség mértéke, Ugy az épiilet megtarthatd, de a beépitettséy
mértékét érintd tovabbi bévitésre engedély nem adhaté.

(9) Ha a meglévd épiilet kialakult épitmény- ¢s homlokzatmagassiga nagyobb mint az  Ovezeti
szabdlyozAsban megadott épitménymagassig ¢ériéke, az épiilet megtarthatd, de bbvitése csak az
bvezetre vonatkozd egyéb eldirdsok betartdsaval engedélyezhetl.

(10) Ha a telek jelenlegi beépitési modja és az elokert nagysdga nem felel meg az eldirdsoknak, az
eldirasoktdl eltérd beépitési mod megtarthatd, de az épiilet csak a telekre vonatkozé egyéb épitési
clbirasok betartdsaval és csak az épitési helyen belul bévithetd.

(11} Blokett és oldalkert feloli megkozelitéssel siillyesztett gardzs nem létesithetd.

(12) Az épitést telken a telek beépitett teriiletébe be nem szamithatéan az alabbi melléképitmenyek
helyezhetdk el, a biztonsagos gépjarmiivel vald bekodzlekedés biztositdsa — 3 m — megtartisa mellett.
¢l6- és oldalkertben:
—  kézmi becsatlakozasi miitérgy,
— hulladéktartdly térolé (legfeljebb 1,50 m-es magassaggal),
—  kirakatszekrény (legfeljebb 0,50 m-es szélességgel ¢s 1,5m-es magassaggal)
oldal- es hatsokertben: -
kerti épitmény (hinta, cstiszda, szokokat)
kerti viz- és furdémedence, napkollektor,
kerti épitett tiizraké hely, lugas,
—  kerti szabadlépesd s Lejtd,
hitsékertben:
—  kerti épitmény (hinta, csGszda, sz0kékit, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd
lefedés nélkiili terasz),
~  kertl viz- &s firdGmedence, napkollektor,
—  kerti épitett titzraké hely, lugas,
—  kerti szabadlépesd és lejio.

f

(13) Lakéteriiletek és telepiiléskdzponti vegyes terilletek épitési telkein - épitési helyen belill - a telek
beépitett teriiletébe beszdmitott modon az aldbbi meléképiiletek helyezhetbek el az Ovezeti
szabalycknak megfelelden:
a) jarmi- (gépkocsi, motorkerékpér, munkagép stb.) tarold
b) a haztartassal, lakéfunkcidval kapesolatosan
1. nyari konyha, mosokonyha, szarité
2. tarold épitmények (tizelbanyag- és mas tarolo, szerszamkamra, szin, fészer, magtir, goré, csiir,
pajta stb.)
3. az allattartds céljara szolgald épliletek és épitmények, ahol ezt az Ovezeti szabdlyozds ¢s az
allattartisi rendelet lehetdve teszi
4. kisipari vagy barkics mithely, milterem, kiskereskedelmi iizlet
5. a turizmushoz és idegenforgalomhoz kapcsolodd funkciok (idegenforgalmi, kereskedelm,
szolgaltatd, szallashely-szolgaltatd funkciok)
6. fiités celjara szolgald melléképiilet (kazanhaz)
7. pince, pince felépitménye

(14) OLDALHATARON ALLO BEEPITESI MOD esetében

1.14 méter telekszélesség alatt az épiilet csak oldathatdrra helyezhetd el

2 Ha a telek szélessége meghaladja a 14 métert, az oldathatdron 41l épiilet elhelyezés 0-1,0 méter
széles csurgd tavolsag elhagyasaval is lehetséges.

3.Amennyiben a telek szélessége eléri, vagy meghaladja a 20 métert, az egyéb dvezeti elGirdasok
betartdsaval szabadon 4116 épiilet elhelyezés is lehetséges.

4.0Oldalhatdron All6 beépitési mdd alkalmazasa esetén saroktelken — amennyiben a szomszédos
kidzbensd telek beépitettsége ikres beépitésre nem ad Iehetdséget, és az épitési hely szélességl mérete



kevesebb, mint 10 m — az utcai telekhatérok kbziil a hosszably telekhatdr és az épitési vonal kéz6tt az
elékert mérete 2 méterig csdkkenthetd. Elsérendt kozterilettel hatiros telkeknél az elékert
csdkkentésére nincs lehetdség.

7.8

Kertvarosias lakéteriletek

(1) A szabilyozasi terven Lke jellel jelolt terilletek sajatos haszmilatuk szerint kertvérosias
lakoteriiletek.

(2) A kertvirosias lakoteriileten elhelyezheté épiiletek és funkciok:
- legfeljebb kétlakdsos lakGépiilet,
- a helyi lakossag ellitdsat szolgdlé kereskedelmi-, szolgiltato-, vendéglatéd épiilet,
- egyhazi-, oktatdsi-, egészségligyi-, szocidlis épiilet,
- a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavaré hatdst kézmfipari épiilet.

(3) Az . funkciondlis dvezet eldirdsai:

1. Az v jeli funkciondlis dvezeten belill egy telken legfeljebb két lakoéptilet helyezhetd
el.

2. Az jelii dvezetek lakoteriiletei funkcionalis zéndkra tagozbdnak:

Laké es razdasdei udvar zéndja

- Az utcai telekhatartdl szamitott 15 méteren belill mellékepiilet nem helyezhetd el.
- Az utcai telekhatartél szamitott 20 méteren belil a melléképiilet csak féépiiletekkel
egybe épitve létesithetd. '
Gazdasasi kert és zona

- Azutcai telekhatartol szamitott 20 métert6l szimitando zona.

- A meiléképﬁletek a kbtelezd oldalkerti és hatsékerti méretek betartdsa mellett szabadon
elhelyezhetdk. Oldalhatirra welléképilet csak a foépiilettel megegyezd telekhatarra
épiilbet.

- Lakofunkei6 a zonaban éndlldan nem helyezhetd el, csak a lakd €s a gazdasdgi udvar
zoénajdhoz kapesolédva, onnan dtnyilva.

3. Az Ovezetben a lakéfunkcidt kiegészitd melléképiilet csak olyan rendeltetés céljara
létesithetd, mely a teriilet rendeltetésszerli haszondlatit nem zavarja, és a kémyezetvédelm

eldirasokban szabdlyozott kdrnyezetvédelmi hatirértéket betartja.

(5) A kertvarosias lakdteriiletek épitési dvezeteinek Osszefoglald szabalyozasa:

Alkalmazhats ; Telekre vonatkoztatott
Sajétos . leg_klsebb megenge- | legma-
hasznilat . beepit | etk telek z61d- dett | gyobb
szerint Epitési Svezet jele esi | gréles- terillet | feliilet | Min/max. | beépi-
moéd ség (m?) (%) | épitmény | tettség
(1) magassag | (%)
()




SZ 25 1000 50 4.5/7,5 36

Kertvérosias
lakoterilet [/ Lkey SZ | 30
T ke L1 /4,575 1608
funkcionglis N _ 0 i4 700 50 45075 | 30
Ovezet 7 Lke O 30
L2 S 45150 700
8. §

Falusias lakoteriletek

(1} A szabilyozasi terven Lf jellel jelolt teriiletek sajétos hasznalatuk szerint falusias lakéteriletek

(2) Egy épitési telken beliil csak egy lakdépiilet épithetd, melyben legfeljebb két énélld rendeltetési
egység helyezhett el.

(3) A lakételkek funkcionalis zonai:
Laké és gazdasigi udvar zéna

Az utcai telekhatartol szamitott 20 méteren beliili tertilet, melyen beliil a melléképiilet
csak a fGépulettel egybeépitve 1étesithetd.

Gazdasagi ¢s kert zona

Az uteai telekhatartdl szamitott 20 inétertSl 60 méterig terjedd zona.

A melléképiiletek a kotelez6 oldalkerti méretek betartdsa mellett szabadon
ethelyezhetok. Oldalhatirma melléképiilet csak a fdépiileticl megegyezd telekhatarra
éplilhet.

Lakéfunkeid a zonaban dnalléan nem helyezhetd el, csak a lakd és gazdasagi udvar
zimajahoz kapesolodva, onnan dtnytlva.

(7) A falusias lakoteriiletek épitési Gvezeteinek dsszefoglald szabalyozasa:

Alkalmazhaté Telekre vonatkoztatott
. ' legkisebb megenge- | legna-
Sajatos - : -
haszmdlat | . .o bedpit | telek telek | zola- | dett | gyobb
<rerint Epitési vezet jele | &1 | gzgles- |  terilet | fehiilet | Min/max. | beépi-
' mbd ség (m?) (%) épifmény | fetiség
(o) magassag | {%)
(mm
Falusias o | 14 700 30| 3560 | 30
takoteriilet Lf o 38

funkcionélis
ovezet

1.1 /3,5/68] 700

¥ 0O 14 760 40 3,5/6,0 30

Lik O 30

1.1/ 3,5/6,0 _7@@




0 16 900 40 3,5/6,0 30
Lt O 3%
1.2 13,566 900
[0 16 900 40 3,5/6,0 30
Lik\ O 36
1.2 | 3,5/66] 900

*Lfk: Korlatozott haszaalati falusias Jakoterillet dvezete. Az Ovezet kiemelten érzékeny felszin afatti
vizmindség-védelmi terilet dvezete altal érinteit.
$.8
A telepitléskizpont vegyes teriiletek

(1)} A szabdlyozasi terven Vit jeliel jelolk teriiletek sajtos haszndlatuk szerint telepiiléskdzpont vegyes

teriifetek.
2y A funkciondlis  dvezeten  belil mind egyedi telkes, mind tOmbtelkes
v telepiiléskozpont vegyes teriiletek kialakithatoak
A m funkcionélis &vezet elsGsorban kotelezd Onkorményzati feladatokat ellatd
w intézmények, igazgatdsi, Kkereskedelmi szolgiltatd, vendéglaté, szallishely

szolgdltatd, kulturalis, mivelddési, egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi, és szocidlis
épiiletek elhelyezésére szolgal. Lakéfunkeié csak intézményi funkcidhoz kapcsolva,
szolgalati lakdsként létesithetd, egy intézményhez legfely ebb két lakas tartozhat.

(3) A telepiiléskbzpont vegyes teriiletek épitési dvezeteinek dsszefoglalé szabdlyozasa:

Alkabmazhato Felekre vonatkoztatot!
Sajitos Kialakithat6 legkisebh ‘megenge- | legna-
haszadlat . ; beepit | Telek- telek- | zolg- | et gyobb
szerint Epitési vezet jele ési | gzélesség | teriilet (m?) | feliilet min/max. | beepi-
mod (m) (%) épitmény | tettség
MAgASSAZ (%)
(m)
Telepiilés- O 16 700 20 3,5/1,5 40
vegyes 1.1 43,5/75 760
teriilet
funkcionslis
Gvezet




_ S7 16 750 20 4595 40
viN © 40
w 31 ) 4595 750
funkcionalis
dvezet
| | SZ K K 40 1 45/95 20
Ve 8z 20
N22/ 4585 K
16.§

Gazdasagi teriiletek

(1) A telepiilés gazdasigi teriiletei sajatos hasznélatuk szerint kereskedelmi szolgdltatd teriiletek

(Gksz) és egyéb iparteriiletek (Gip).

(2) A gazdasigi teriiletek dvezeteinek dsszefoglald szabalyozasa:

Alkalmazhato Telekre vonatkeztatott
Sajitos Kialakithaté legkisebb megenge- | legna-
hasznslat e _ beepit | Telek- telek | zold- |  dett gyobb
szerint Kpitési dvezet jele ési szélessép teriilet | feliilet | Min/max. | beépi-
méd () () (%) épitmény | tettség
' magassag | {Ye)
1))
Kereskedel- SZ 20 5000 20 3,5/1.5 40
o, Gks2\| SZ 49
szolgaltatd 1.1 /| 3,5/71,5| 5000
gazdasagi
teriilet
sz
Egyéb O 20 1200 25 3,5/7,5 30
iparteriilet Gip O 3¢
1.1/ 3,5/7,5 1240
; IHcionélis S7Z 20 2500 25 4,5/7,5 40
Svezet Gip 87 4.(}
1.2 /| 4,5/7,5| 2508

(3) Az ipari gazdasdgi teriilet épitési telkein - sajat telken beliil - legalabb 20 m szélességii &s legaldbb
haromszintes novényalomdényt kell telepiteni a telekhatérok mentén, melyet az épitési
engedélyben elé kell fmi és az épittetd kotelezettségével a hasznalatba vételig meg kell valdsitani.




11. §

Ddildteriletek

(1} A telepiilés Gditlteriileted sajatos hasznalatuk szerint hétvégi hdzas lidildteriletek {Uh).
(2) Az bHvezeltben az alabbi — a leriilet rendelietésével Osszhangban 16v0, vagy azt szolgald -
épltmények ethelyezése engedélyezhets:
- idilGépiilet,

- kereskedelmi-, vendéglaté-, szillashely szolgaitats épiilet,

- sportlétesitmények.
(3} A hétvégi hizas teriileten legfeljebb egy iditldegységes lidiildéplietek helyezhetdk el.

(4) Udiiléteriilet vezeteinek dsszefoglald szabdlyozdsa:

Alkalmarhato Telekre vonatkoztatot!
Sai4 Kialakithat6 legkisebb | megenge- | legna-
a1atos P : ;
hasznalat o beépit | Telek- | telek- | zold- | dett | gyebb
szeﬁﬂf Epitési dvezet jele BSVI szélesség teriilet | feliilet I’mfi!'mrax. E_)eep}-'
mod () (m?) (%) epltxngrfy tettség
Agassig %)
()
Hétveég _ O 12 400 60 3,5/4,5 20
hizas Uh L] pA
{diilo L.t /| 3.5/4,5] 400
teriilet
O 12 400 60 3,5/4,5 20
ThR\ O 20
1.1 /| 3,5/4,5, 4048

*Uhk: Korldtozott hasznalata hétvégi bizas Gdildterilet dvezete A teriilet természeti oltalom altal, és
kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi terilet dvezete altal érintett

12.§

Kiilonleges teritletek

{1} A szabalyozasi terven K jellel jelolt teritfetek sajatos haszndlatuk szerint kildnleges teriiletek

(2) A kiildnieges teriiletek sajatos hasznalatuk szerint az alabbi dvezeti besoroldsba tartoznak:
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..
a) Temetd teriletek
) Hulladékkezeldk, hulladéklerakok teriitetet

c) ' Meglljulo energiaforrasok teriilete

(3) A kiilénleges teriiletek dvezeti szabalyozisa:

a) Temetd teriletek:

Miikods, vagy miikodésbe vonhatd temetSteriilet

b) Hulladékkezeldk, huliadéklerakok teriiletei:

L Rekultivalandd szeméttelep dvezete

2. Szennyviztelep Ovezete

Csak kiszolgdlo iizemi funkciéval beépithetd. Kialakitasa d4gazati szabvanyok és
komyezetvédelmi eldirdsok szerint.
c) - Megujulé energiaforrdsok hasznositasinak céljara szolgdld teriiletek:

Megljulo encrgiaforrdsok teriilete

(4)- Kiilbnleges terilletek dvezeteinek telekre vonatkozd dsszefoglald szabalyozasa:

Alkalmazhaté Telekre voratkoztatott
hi:;ii’gzt i Kialakithaté legkisebb megenge- | Iegna-
szevint Epitési dvezet jele |beépit| (ojok- telek- zold- dett gyobb
ési | gpélesség teritlet | felillet | Min/max. | beépi-
mod (m) (m?) (%) épitmény | tetiség
magassag | (%)
()
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SZ 50 5000 50 0F1.5 5

Kiilonleges :
teriilet, K SZ 5
temetd 11 8/7,5 | 5000
teriilet

5Z 100 10000 - 3,5/6,0 10

Kiilénleges : :
teriilet, K SZ 10

hulladék- 2.1 /| 3,5/6,0] 10400
kezeltk

terﬁlgtei <7 50 5000 40 3,5/6,0 15

/B K\ sz | 15
NG 2.2 /3,568 5000 |

SZ 100 | 10000 20 40

Kiilénleges : .
teriilet, K SZ 18

megijuld 3.4 10000
energiaforras
ok terdlete

"

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
13.§
Kizteriletek kialakitasa
(1) A terv kbzlekedési terileteit a terv szerinti térbeli rendben lehet felhasznalni.

(2) A kézteriilet rendeltetéstdl eltér§ hasznalatdhoz a tulajdonos és az dnkormanyzat hozzajarulisa
sziikséges.

(3} Amennyiben az eltéré haszndlat épitési tevékenységgel is Osszefligg, a tulajdonosi hozzajarulason
il az épitési hatdsdg engedelyét is be kell szerezni.

(4) A telepiilés kozteriletein engedélyezhetd eltérd hasznalat az alébbi lehet:
a} hirdetd (reklam) berendezés elhelyezése,
b) kéziti kozlekedéssel kapesolatos épitmények
c) koztisztasiggal kapesolatos épitmények (targyak),
d) szobor, diszkét, egyéb mitalkotisok cthelyezése
¢} tAvbesz€l§ fillke elhelyezese,
f) épitési munkaval kapcsolatos [étesitmények (dllvanyok elhelyezése), épitdanyag-tarolas,
g) zoidfeliletek, fasorok
h) jatszotér kiatakitasa
i) kdzmtivek felépitményel
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1) egyéb, a kbzteriilet rendeletben engedélyezett funkeiok.

&) Az épitési telkek kozmiivesitését koztertletrdl vagy kizforgalom szamara megnyitott maganuiirol
kell megoldani. A kialakitasra kerillé magdntGt szélessége - amennyiben az legfeljebb két épitési
telek megkdzelitését biztositja - , minimum 6 méter.

14,8
Kodzleked6si és kozmiiteritletek

(1) A terv kbzlekedési és kdzmiiteriiletei:
- KO jelzésti kdzteriiletek, melyek kbzlekedési és kbzmiilétesitmények, valamint ezek
kornyezetvédelmi létesitményeinek elhelyezésére szolgalnak.
- KOk jelzésti kototpalyas kizlekedési tertiletek (vasttteriilet)
- KOm kbzmiiterilletek (vizmitelep, vizmiikit)

(2) A kozterilletek, kozlekedési teriiletek dvezeti besoroldsa és szabalyozasi szélessege:

a) orszégos 1ot

Szabdlyozasa belteriileten; szabalyozasi terv szerint
Szabalyozasa kiilteriileten: meglévé jogi hatarokkal

b) orszagos mellékat

v telepiilési foat
Szabalyozasa belieriileten: szabélyozasi terv szerint
Szabatyozasa kiilterileten: meglévo jogi hatdrokkal
c) helyi gylyjtéut

Szabélyozasa belteriileten: szabalyozési terv szerint

&) belteriileti kiszolgalovt

Szabdlyozasa: szabdlyozasi terv szerint

e) gyalogit

Szabélyozésa: szabélyozési terv szerint

f) % kiemelt kiiltertileti (mez8gazdasigi) kiszolgald Gt

Szabdlyozasa kitlteriileten: meglévd jogi hatérokkal

KOK , e f e
) vastitvonal és vasitallomas

Korlatozott kiszolgdld gépjdrmiiforgalom lehetséges.
Szabalyozésa: jogi hatdrvonal, illetve szabalyozasi terv szerint
Vedtavolsaga: a szélsd vaganytol szamitott 50 méter

(3) Az utak szabélyozisi teriiletén beliil csak az Gt, és az Gt vizelvezetésének miitdrgyai valamint
kézmiivezetékek helyezhetok ei.

(4) A terv kozlekedési teriiletei kozteriiletek.
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(5) Koztertileten épiilet nem helyezhets el.

(6) Az Gt véddtivolsgan belill funkcio korlatozisa nélkiil barmilyen épiilet és épitmeny
elhelyezhetd a kozit kezelSjének hozzajérulasa és feltételeinek, elbirdsainak betartasa mellett.

(7) Kozlekedési teriiletek besoroldsa:

a) orszigos fout:

- 4] .sz. that
- 49 57, {60t

b) orszagos mellekit:
-4116. sz. Vaja-Opalyi osszekotd fit

wor

- 41311.87. Vaja vasiti bekdt Gt
- 41101 57 Rékoéczi tanya és 41. sz. Tt dsszekoto Gt
c) belyi gyfijtéat:

Helyi gyiijtéutnak mindsiil a 49.sz. fout telepiilési atkelési szakasza:
Belteriileten:

- Lahner u.

- Damjanich u.

4) belieriileti kiszolgalont:

e) gvalogit

) kdilteriileti (mezdgazdasagi) kiszolglo Ot

KC . o
3] vasuivonal és vasutallomas
Nyiregyhéza - Vasarosnamény vasutvonal

(8) A tlizolté gépjarmiivek részére az eldirt forduldsi lehetdség, két nyomsiv szelességit szilird
burkolatf it biztositisa szikséges.
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15.§
A kizmfvesités teriifetel és Iétesitményel

(1) A rendelet hatilya ald esd teriiletet teljes, de legaidbb részleges kézmiivesitéssel kell ellatni. A
kozmiivesités a beépités feltétele.
Az egyes bedpitésre szant teriiletfelhasznalasi egységek kdzmiellatisanak mértéke:

Kertvérosias lakoteriilet:
teljes kdzmitvesités,
Falusias lakéteriilet:
belteriileten teljes kizmtlvesités
Idilteriileten legalabb részleges kézmilvesités,
Telepiiléskdzponti vegyes tertlstek:
teljes kbzmiivesités,
Gazdasagi teriiletek:
teljes kozmivesités
kitlteriileten legalabb részieges kbzmiivesités,
Udiilteriiletek:
teljes kdzmiivesités,
Kiilonleges teriiletek:
teljes kézmiivesités.

(2) A kézmliépités szamdra szilkséges felépitményeket a terven kialakitott épitési teriileten kell
megvaldsitani.

16.§
Zaldteriiletel

(1) A telepiilés kdzteriileti zoldteriletei kozparkok .

Jele: ﬂ
(2) A kbzpark teriiletén. beliil tdbbeélt haszndlatra, nyitott-fedett épiilet, épitmény létesithetd, mely
alkalmanként telepiilési rendezvények helyéiil szolgal.
(3) A kozparkot legalabb 40%-ban novényzettel fedetten, kertészeti, kertépitészeti kiviteli tervek
alapjan kell kialakitani.
17.§

Erdéteriiletek

(1) Az erddteriiletek az erdd rendeltetése szerint:

védelmi c&li exdd,
gazdaségi celt exdf,
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@ egészségligyi, szocials, turisztikal erdd.

@
——— védelmi erdd,
\I-L/

kivalé termbhelyi adottségh erdbteriiletek,

természeti oltalom alatt 4ll6 és/vagy kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindseg-
védeli dvezet altal érintett erdd. '

(3) Védelmi céli erdSben esak koztargyak, utak, nyomvonal jellegl vezetékek, kozmi-épitmények

helyezhetSk el akkor, ha az erdSt védelmi rendeltetését nem akadalyozzak. ‘

6] gazdasagi erd6bvezet

A gazdasdgi erddovezet gazdasigi rendelietésii erddk teriilete, ahol az erdOgazdallodissal és
vadgazdalkodassal, tovabb4 az oktatdssal és kutatdssal dsszefiigg6 épitmények helyezhetdk el.
(5} Gazdasagi erdd teriiletén elhelyezhetdk:
az exdd rendeltetésének megfeleld tizemi épitmények,
szolgalatl lako- és szdllasépiiletek, drhazak ¢s eeek melléképiiletei, melléképitményei (pl.
erdészhaz, munkashaz stb.),
vadaszhéz,
kozlekedési és szallitasi épitmények.

(6)
Egészségligyi, szocialis, turisztikai erdd

18. §
Mezbgazdasapi teriitetek

(1) A terv mezbgazdasigi teriilete a novénytermesztés ¢s az dllattenyésziés, tovibba az ezekkel

kapcsolatos termékfeldolgozds és tarolds (tovabbiakban: mezbgazdasigi termelés), illetleg

ezekhez szitkséges épitmények elhelyezésére szolgal Ovezeti tagoz6ddsat a terv szerinti térbeli

rendben kell alkalmazmi.
(2) Mezbgazdasagi teriitetek teriiletet:

a) kertes mez8gazdasagi teriiet, jele Mk

b) altalanos mezbgazdasag teriilet, jele Ma.

c) korldtozott hasznalatd mezbgazdasigi teriilet, jele Mak.

(3) A mezdgazdasigi teriiletek sajatos basznélatuk szerint az alabbi vezetekre tagozédnak:

a) kertes mezbgazdasigi terlilet
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i.

A kertes mezogazdasag1 teriilet Gvezetel:

ltalanos mezlgazdasagi tertlet

Altaldnos mezbgazdasapi terillet Svezetei:

szantd

i

Lakoépiilet és mezdgazdasagi tzemi ¢&pilet 10.000 m’ f5lott 3%-os beépitettséy
megtartésival épithetd, 10.000 uf’ alatti teriilet nem beépithetd.

Uj 4llattarté telepek létesitése csak 2,0 ha-nal nagyobb tertileten, kiilon szakhatosagi
engedélyek beszerzésével lehetséges. Allattarty telep birtokkdzpontként &nalléan is
kialakithat6, de a 2,0 ha minimdlis telekteriiletet ekkor is biztositani kell.

2.
13 ) &yep
Az Gvezetben csak allattartasi célt épiilet épitése engedélyezhetd, de nem megengedett
allattartd telepek létesitése. Az 4llattartds épitményei koziil csak kardm és kerités, fedett-
nyitott nyari szallas 1étesithetd természetes anyagokbol.

@

M

3. gylimdlcsds

ep

Az bvezetben lakdépiilet nem épithetd.

) Mak altaldnos korlatozott haszndlath mezégazdasig teriilet dvezetel:

B @
~,

1. Korlatozott hasznalati szantd
2. Mak Korlatozott hasznalati gyep

) Korldtozott hasznilatd gylimolcsds

w
2 s
W‘ i~

Az Bvezetbe a kimyezet-, természet-, tdjvédelmi, Gkoldgiai, valamint drokségvédelmi okbél nem,
vagy korldtozottan beépithetd mezbgazdasigi miivelési agu teriiletek tartoznak.
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Az 4ltaldnos korldtoroft haszndlath mezdgazdaségi terillet ovezeteiben nyomvonal jelleglt
Epitményeken és mittargyakon, a kiildn jogszabalyok keretei kozott a kéztirgyakon, a kutatast és az
ismeretterjesziést szolgald épiiletnek nem mindsiild épitményeken, a honvédelmet és a belbiztonsdgot
szolgalé miitargyakon, a nyilvanos illemhelyeken, hulladékgyfijtékon tal csak a természetvédelmi
(esetleg drokségvédelmi) fenntartdst, kutatast és bemutatast, illetve a legeltetéses allattartast szolgdld
legfeljebb 3,5 m épitménymagassagl épiilet létesithetd min. 2 ha nagysagl telken, 2 ha-onként
legfeljebb egy 100 m2-es épiilet elhelyezésével.

19. §

Vizgazdélkodasi teritletek

(1) A vizgazdaikodassal Osszefiiggé teriiletek:
@

kivzeélt nyilt csatornak medre &s partja,

allovizek medre €s partja,

Természeti oltalom alatt 4ll6 és/vagy vizmindség-védelmi korlitozas ala es6é kozcéhh
v nyilt csatornak medre és partja, '

>} Természeti oltalom alatt 4116 és/vagy vizminSség-védelmi korldtozés ald es6 allovizek
v meidre és partja.

VEk \ ¢ . .
2) e Allévizek medre €s partja.

(3) A mederfenntartisi munkak folytatdsdhoz a tarsulati-, énkorményzati és fizemi csatorndkndl a
partéltdl szamitott 3-3 m-es parti savot szabadon kell hagyni

28.§
Kiilonleges beépitésre nemn szant teriiletek

(1) A szabalyozési terven Kk jellel jelolt teriiletek sajétos hasznalatuk szerint kiilonleges beépitésre
nem szant teriiletek

(2) A Kkiilonleges beépitésre nem szant teriiletek sajafos haszndlatuk szernt az aldbbi Gvezeti
besorolasba tartoznak:

a) Banyaszat céljara szolgalo terliletek
(it
\_/

Ktk

b) Temetl teritletek
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(3) A kilonleges beépitésre nem szint tertiletek Svezeti szabdlyozasa:

&) Bényészat céljara szolgild teriiletek:

21. 8§
Termeészetkozeli teriifefek

(1) A szabalyozési terven Tk jellel jeldlt terfiletek sajdtos haszndlatuk szerint természet kbzeli
teriiletek.

(2) A természet kizeli teriiletek sajatos hasznélatuk szerint az aldbbi dvezeti besorolasba tartoznak:

a) Tk Természetkozeli teriiletek

(3) A kiilonleges beépitésre nem szant tertiletek Ovezetei az aldbbiak:

a) v Természetkézeli teriiletek:

L. - Vizes ¢ldhely, nadas

A korlitozoit hasznalati nadasokban épiilet nem belyezhetd el

IV, FEJEZET
KORNYEZET ES TERMESZETVEDELMI ELOIRASOK

22.8
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Kornyezetvéidelmi eldirasok

(1) Lfjelt dvezetekben telepengedély az alabbi tevékenységekre ner adhato ki
vegyi anyag készitd és el6allitd, épitési betontermék-gyartas, elfkevert beton gyartasa, habarcsgyértds,
egyéb beton-, gipsz-, cementtermék gyartisa, kimegmunkalis, csiszold termék gyirtdsa, vas, acél,
vasOtvizet-alapanyag gyartdsa, Ottt csO gyértasa, acélesd gyartds, hidegen hiizott vas, acéltermék
gyartisa, aluminiimgydrtds, 6lom, cink, én gyéartdsa, rézgyarids, fémszerkezet gyartas (fémszerkezet
Jakatos), fémtartaly gydrtisa, fémalakitds, porkohdszat, fémfeliilet kezelés (pl. galvanizalo, nozé,
Slmozo, martd), gépgyartds, autdbontd, milanyag-feldolgozas, miianyagdaralas, -darabolas.

(2) Kiilteriileten. beépitdsre nem szént terilleten az élévizek partjatél szamitott 50 m-es védStavolsigon
beliil (i gazdasigi épitmény és lakdépiilet nem épithetd. .

(3) Azokon a beépitésre szint tertileteken, ahol a tervezett beépités miatt a bioldgiai aktivitas crick
csOkken, az értékvesztés mértékét elstsorban a sajat telek aktiv zdldteriiletén beldl 3 szintes
novényallomannyal kell biztositani. Amennyiben az értékvesztés telken belill nem kompenzéalhatd, az
elveszett értéket az épiitetdnek a telepiilés igazgatasi teritletén belill vagy sajat tulajdom mas teriileten,
vagy - amennyiben az Onkormanyzat erre a céra megfeleld teriilettel rendelkezik -, az Onkormanyzat
altal kijelslt teriileten kell pdtolni.

V. FEJEZET
TERMESZET! £S EPITESZETI ERTEKVEDELEM
23.8
Termé_szeti értékek
A kbzigazgatasi terlileten  1év természeti teriileteket, az Orszégos 6koldgiai halozattal erintett
foldrészleteket, a NATURA 2000 teritleteket, helyi jelentdségil természeti ertekeit jelen eléirasok I sz.
figgeléke tartalmazza.
24. %
Epitészeti értékek
(1) Orszégos védelem alatt 4116 miiemiékek jegyzékét a HESZ 2. sz. fiiggeléke tartalmazza.
(2) Milemléki kornyezetbe tartozé telkek helyrajzi szémai a HESZ 2. sz. fliggeléke tartalmazza.

(3) Helyi épitészeti védelemre kijeldlt érték jegyzékét a HESZ 2. sz. fiiggeléke tartalmazza.

25.§
Miiemlékek, miiemléki Kdrnyezet sajdtos elbirasai

(1) A védett terilleteken a lathaté modon clhelyezett kbzmiivezetékek és berendezések épitesi
engedélyezési eljarasa soran a miiemléki haidsag szakhatosagi dilasfoglalasat ki kell kémi

(2) A mitemléki kirmyezetben a kézmiveket fold alatt kell efhelyezni.

(3) A védett teriileteken az utcai diszburkolatok anyaga kiselemes burkolokd legyen. A burkolt
fekiiletek kialakitasdban kombinalt burkolatfeltiletek is megjelenhetnek (aszfalt, beton, kiselemes
beton) abban az esetben, ha a burkolati tervhez a milemléki hatosig a hozzajaruldsat adja.
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26.§
Reégészeti terufetek
(1) A telepiilésen talalhaté régészeti teriletek jegyzékét a HESZ 2. sz. fiiggeléke tartalmazza.
(2) A szabalyozési terven jeldlf régészeti teriilet hatdrait a Kulfurdlis Orékségvédeimi Hivatal a
régészeti kutatasoknak megflelelen a szabalyozasi terv moédositisa nélkill megvaltoztathatia. E

valtozasokat a terv karbantartasakor, de legaldbb 5 évenként a tervre ré kell vezetni.

(3) Reégészeti lelohelyeket lefedd ingatlanokat érintd, barmilyen foldmunkival jaré épitési tevékenység
engedélyezése csak a Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatal illetékes iroddja engedélyével végezhetd.

(4) Topografiai modszerekkel még nem kutatott régészeti teriileteken a régészeti érintettség vizsgalatat
az épitési engedélyezési eljaras elétt el kell végezni.
VL EEJEZET
EGYEB RENDELKEZESEK
27.8
A telepiilésrendezés sajatos jogintézményei

(1) Hataridd nélkili telekalakitdsi &s épitési tilalom terheli a vonalas infrastruktbra édltal lefedett
terfiletsavokat &s a zoldterilleteket (kivéve a rendeltetésiik szerinti épitményeket).

(2) A kisajatitds és az épitési tilalom jogintézménye alkalmazhatd a terv szerinti kdzlekedési és
kézmiiteriiletek megvalositasa érdekében szikséges terliletekre. Ezeket a telepiilesfejiddés
mitszaki-fizikai eszkozeként kozérdeknek kell tekinteni.

(3) A terv szerinti kizlekedési és kbzmiiteriiletek kialakitasa érdekében az elvasarlasi jog, kiszolgalo
it és koznt céljara torténd lejegyzés, valamint a kisajatitds jogini¢zményei is alkalmazhatok.

{#) A terven jeldlt beiiltetési kdtelezettség épitési telek esetében a tulajdonost, kizlekedési teriileten az
0t kezeldjét terheli

(5) A telepiilésrendezési célok megvaldsitdsihoz az Opkormanyzat el6vasarlisi jogot jegyezhet be
kiilon rendeletben meghatarozott azon teriletekre, melyek telepiilésrendezési célok
megvaldsulasat szolgaljak.

28. §.
Vtépitési és kozmilvesitési hozzdjirulis

(1) Amennyiben az 1j beépitésre szént teriletekre 1 kiszolgdld utakat, kOzmiiveket sziikséges
megvaldsitani, annak megépitése a tulajdonos kotelezettsége.

(2) Az (1) bekezdésben meghatirozoitél az Onkorményzat és az érdekelt(ek) megillapodésban
eltérhet{nek).
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(3) Ha a kiszolgalo utat, illetve a kézmitvet az Onkorményzat létesiti, akkor azok kéltségét az érintett
ingatlan (ingatlanok) tulajdonosaira 4théritbatja. A hozzdjarulas mértékét & modjat az
Onkorményzat kiilon rendeletben dllapitja meg.

 VIL FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

29.§

(1) Jelen rendelet és a vele egyiitt alkalmazandé leiil- és belteriileti szabalyozisi terv 2011.
szeptember 24-¢n 1ép hatilyba. Rendelkezéseit a rendelet hatalybalépését kdvetéen inditott figyekben
kell
alkalmazni.

(2) A hatdlybalépést megeldzden érkezteteit, de jogerdsen még el nem biralt Ggyekben jelen rendelet
akkor alkalmazhatd, ha a rendelet a kérelem targyira vonatkozéan kedvezdbb eldirdsokat
tartalmarz.

Vaja, 2011. augusztes 24,

Tisza Sandor

Polgérmester Tisza Erika

jegyzd



1. sz, mellékiet

FOGALOMMEGHATAROZASOK

Melléképiiletek:

1. Az épitési telken, épitési teriilten a sajatos hasznalat szerinti besorolds szerinti f6 funkciétol
eltérd rendeltetést épiilet.

Az egyes teriilet felhaszndldsi egységeken belill —az dvezeti eldirisok és az 4ltalinos egyeb
elbirasok keretei kozdtt- mas épiilethez csatlakozoan vagy attél kiilonalldan a kivetkezd
meliéképiiletek helyezhetdek el:

a) jarmii {gépkocesi-, motorkerékpar-, munkagéptirold)

b} a hiztartassal kapcsolatos

- nyari konyha; mosékonyha, szarito

- tarol6 épitmények (tizeldanyag- és mas tarold, szerszémkamra tovibbi szin, fészer, magtar,
goré, cstiir, pajta) :
- &llattartds céljara szolgalo épiiletek és épitmények

- kisipari vagy barkdcsmiihely, miiterern, kiskereskedelmi tizlet, drusito pavilon

- kazanhéz.

2. Melléképiilet lakdssd nem mindsithetd at.
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1. sz. fliggelék

KORLATOZOTT TERULETEK

- TERMESZETI TERULETEK LISTAJA

(KvVM Természetvédelmi Hivatalinak honlapjdn talalhaté Termeészetvedelmi Informdeils
rendszer és a Hortobagyi Nemzeti Park tijékoztatdsa alapjan). A véros igazgatési terfiletén
nyilvantartott terimészeti teriiletek az aldbbiak:

Veédett teritletek:

Természetvédelmi {eriilet:

Teriilet ERINTETT TERULETEK
serszima hrsz részhen vagy egészhen terdlet nagysiga (ha)
érimtett
i. 047/80 részben 0,43
047781 részhen 0,43
047/82 részhben 0,29
047763 részhen 0,73
047/84 részhen 0,43
047/85 részben 0,29
047/86 részben 0,29
047/87 részben 0,29
047/88 részben 0,29
047789 részben 0,29
047/90 részben 0,29
047/91 részben 011
C 047192 részben 0,29
047/93 reszben 0,29
047/94a részben 0,83
047/94b részben, 0,04
048 egcszben 20,91
050/7a egészben 0,79
050/7b egészben 0,84
047/16a egészben 406
047/16b egészben 0,16
047/16c. egészben 0,08
047/172 egészben 0,9
047/17b egészben 0,22
047/11 részhen 1,37
047/64 részhen 0,47
047/65 részben 0,29
047/66 részben 0,29
047/67 részhen 0,29
047/68 részhen 0,29
047/69 részben 0,29
047/70 részhben 0,29
047/71 részhen 0,29
047/72 részben 0,29
047/73a részben 0,04
047/73b részbhen 0,69
047/73¢ részben 0,12
047/74a részben 0,54
047/74b részhen 0,04
047/75 részben 0,73
047/76 részben 0.29
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részben

047/77 0,29

047/78 részben 0,29

047/79 részben. 0,29

2. _ 3 egészhen 6,99
TERDEET NAGYSAGA OSSZESEN: 48,04

A fenti téblazatban szerepld természetvédehni teriilet oltalom alatt 8116 teriiletet a 3/1996.
(IV.17.) szamt a Vaj ai-t6 Természetvédelm Teriilet 1étesitésérsl szol6 KTM rendelet
nyilvanitja védette.

TERMESZETI TERULET
Yeritlet ERINTEFT TERULETEK
SOrszama hrsz részben vagy egészben tertilet nagysdga (ha)
) érintelt _
i. 0163  egészbhen 14,69
TERULET NAGYSAGA OSSZESEN: 14,69

- ORSZAGOS OKOLOGIATI HALOZATTAL ERINTETT FOLDRESZLETEK

Az orszdgos Gkoldgiai halozat dltal érintett foldrészletek (OTRT szerinti idom alapjan sajat

kigyiijtés): A véros belterilletén koldgiai hdloval érintett foldrészletek nem taldlhatoak. A
kiilteriileten érintett hrsz-okat a kovetkezékben sajat forrds alapjan gy(jtotik ossze:

Teriilet ERINTETT TERULETEK
sorszama hrsz részhen vagy egészben teriilet nagysaga (ha)
éringett
1. 2303/1-2 egészben 0.21
2301-2302 egészben 0,1
2322/1 egészben 0,08
2322/3-4 egészben 0,09
2323-2324 egészhben 0,15
2304-2320 egészben 1,3
048 egészben Vajai-té teriilete
050/6-7 egeszben 31 ha
050/3 egészben
049 egészben csatoma
047/64-94 egészben 11,81
047/96 egészben 0,42
047/46-63 részben 6,65
047/8-17 részben 20,55
047/97-98 egészben 0,18
925927 részben 0,87
047/18-25 részben 7,64
2755 részben 0,68
2756/3,4,8,9,11 részben 1,16
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2754 részben 0,25
27422746 részben 0,55
05372 részben 17,27
2766, 2776 részben ' 0,16
2788 részben 0,32
2783 részben . 0,09
054 részben 13,49
2756/12-19 egészben 0,85
2756/5-7 egészben o (1,26
2756/1-3 egészben 0,31
- 27472752 egészben 0,68
2784-2787 egeszhen 0,38
27772780 egészhen 0,35
27672770 egtszhen 0,37
2. - 0163 egbszhen 14,69
TERULET NAGYSAGA OSSZESEN: 182,91

- NATURA 2600 halézat elemei:
A rendelkezésiinkre 4110 adatok szerint Vaja ezen természetvédelmi vonatkozasa
kategoriakban érintett. A vonatkoz6 kategéria a ,Kiilonleges természetmegdrzési teriiletnek

jelolt teriiletel”.
Az érintett teriilet: Vajai-té (HIUHN20120) 048, 050/3, 850/6, 050/7 hrsz.

- KIVALG TE_]_{M@H'ELYE AD@TTSAG@' ERE}@TER@LET OVEZETTEL
ERINTETT FOLDRESZLETEK ALAPTERKEP SZERINT (OTRT szerint, sajat

kigyiijtés)

Teritlet ERINTETT TERULETEK
sorszima hrsz részben vagy egészben
érintett

L. 0112/2 egészben
2. 011671 egészben
3. 0114/36 ' ggészhen
4, 054 egészben
5. 080/2-2 - egészben
6. 080/4-5 egészben
7. 028/16 egészben
8. 082/7 egésrben
9. 078/1 egészben
10. 073/7-20 részben

11. 071/1-8 egészben
12. 082/8-9 . egészben
13. 082/11-12 : egészben
14. 0119/52 egészben.
15 08/12 egészhen
16. 08/14 cgészben
17. 08/8-10, 15 egészben
18. 018/6 részben
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i9. (7872 egészhen
20. 087/2 egészben
21 053/2 egészben
22, 054 egészben
23, 0672 egészben
24, 078/4-16 _ egészben
25. _ 0119/57 ' egészben
26. 0119746 egészben
27. 0133/14 egészben
23. 0162/1 egészben
29, 0159/2 egészben
30. 0150 ' egészben
31. 010/5-6 egészben
32. 08/16 . egészben
33. 014/1-2 ggeszben
34, 08/6 : egészben
35. 019/20 egészben
" 36. _ 019/25-26 _ egészhen
37. 017/23 egészben
38. 018/5 P egészben
39. 028/42 epészben

- KIEMELTEN VESZELYES FELSZIN ALATTI VIZMINOSEG-VEDELMI TERULET
OVEZETE _ .

BELTERULET ERINTETT FOLDRESZEK:
Részhen dvintedt teviiletek hrsz. szerint:
1. terifles: 122/2, 132-134, 135/1-2, 136, 123, 144/1, 139-143, 61-63.

Egészhen érintett teriiletek hrsz. szevint:
1. teritlet: 1175/1-20, 1175/22, 1175/23-43, 1175/45-47, 122/1, 84/1-2, 85-107, 108/1-2, 109-
110, 111/1-6, 115-121, 124-131, 64-82.

KULTERULETEN ERINTETT FOLDRESZEK:

Részhen érintelt teriiletek hrsz. sgerini:

1. teriilet; 047/42-44, 045, 2320-2311, 2756/1-3, 2756/6~7, 2756/11-19, 2711-2714, 084/4,
084/48, 089/69-70, 089/9-27, 089/43-66, 091/4, 092/2, .

2. teriilet: 0154/57-64, 0154/66, 0154/16-31, 0154/71-72, 0152/28-32, 0152/33, 010/8-12,
01076, 010/14, 010/15, 012/4.

3. teriilet: 076, 073/1, 073/23, 077.

Egészben érintett teritletek hrsy, szerini:

1. teriilet: 047/18-41, 047/45-94, 047/96-98, 049, 926,924,925 928,927, 050/7, 046,3 042/9,
047/4-17, 048, 050/3-4, 050/6, 2304-2310, 2303/1-2, 2301-2302, 2322/1-4, 2323, 2324, 2701-
2710, 2757, 089/28-30, 089/7, 089/4, 091/6.

2. teriilet: 0154/56-73, 1040-1074, 1077-1084, 1094/1-2, 1087-1091, 1092/1-2, 1093, 1004~
1038, 1100-1102, 1101/1-2, 0149, 0150, 1099/1-2, 1095-1098, 0147/2-3, 0152/35-36, 0151,
0147/6-12, 012/1-3.
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- HELYT JELENTOSEGU TERMESZETI ERTEK:

- Vajai viztdrozd, melyet érint az alfoldi Kék Tdra vonala is (hrsz:048)
- Kastélypark (hrsz:3)
- Reformatus templom telkén 1évo id6s fak (hrsz:1/2)
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2. sz. figpelék
EPITESZETI ERTEKVEDELEM

(1) Oiszadgosan védett mtiemliékek:

- Reformatus templom. (Vaja, Damjanich u., hesz: 1/2)
milemléki t6rzsszim: 5963

- Muzeum, volt Vay-kastély (Vaja, Damjanich u., hrsz: 3)
milemléki torzsszam: 5962

- Tajhaz (Vaja, Damjanich u. 102., hrez: 377)
milemlékd térzsszam: 8394

(2) Orszagosan védett miemlékek miernléki krnyezete:

Mivel a telepiilésen talalhaté milemléképiiletek egyﬂnéshoz‘kézel helyezkednek el, és mitemléki
komyezetiikben tdbb helyen atfedés van, miiemléki kdrnyezetitket egységesitve, a kovetkezs-
képpen allapitottuk meg:

Miiemiéki kbrnyezetbe tartozd telkek helyrajzi szdmai: 171, 2, 4, 5/5-7, 5/10, 5/16-17, 83/1,
357/5-7, 362-368, 369/1-2, 370, 373-376, 378, 850-864, 901, 902, 903/1-2,

(3) Helyi épitészeti védelemre kijeldlt érték:

- Vay csalad siremicke
- L és 1. vilighdbortis emlékmii és park (hrsz:1/1) 7
- Kiskastély épiilete (Didkotthon, Damjanich w. 77.  hrsz: 4)

(4) Regészeti teriiletek:

1. volt Vay-kastély 28543
2. Reformétus templom 36250
3. Oregt6 partja 51390
4. Darnjanich u. 45. 57507
5. Béke Tsz udvara 57508
6. Ravasz-hegy 57509
7. Szeszgyar 57510
8. Vay Adam birtoka 57511
9. Vaja hatara 57512
10. Vaja hatéra [L 57513
11. Vaja hatéra 1. 37514
12. Vaja hatéra IV. 57515
13. Vaja hatéra V. 57516
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